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Титульний аркуш 
 

06.03.2025 
(дата реєстрації особою електронного документа) 

1 
(вихідний реєстраційний номер електронного документа) 

 
Підтверджую ідентичність та достовірність інформації, що розкрита відповідно до вимог 
Положення про розкриття інформації емітентами цінних паперів, а також особами, які надають 
забезпечення за такими цінними паперами (далі - Положення). 

 
Директор    Гуцало Павло Сергiйович 

(посада)  (місце для накладання електронного 
підпису уповноваженої особи 

емітента/особи, яка надає 
забезпечення, що базується на 
кваліфікованому сертифікаті 

відкритого ключа) 

 (прізвище та ініціали керівника або 
уповноваженої особи) 

 
Річний звіт 

Акцiонерне товариство " Київпроект"  (04012780) 
за 2023 рік 

 
Рішення про затвердження річного звіту: Рішення наглядової ради емітента від 20.03.2024, Протокол 
Наглядової ради № 2 
Особа, яка здійснює діяльність з оприлюднення регульованої інформації: Державна установа "Агентство 
з розвитку iнфраструктури фондового ринку України", 21676262, Україна, DR/00001/APA 
Особа, яка здійснює подання звітності та/або звітних даних до Національної комісії з цінних паперів та 
фондового ринку: Державна установа "Агентство з розвитку iнфраструктури фондового ринку України", 
21676262, Україна, DR/00002/ARM 
 
Дані про дату та місце оприлюднення річної інформації: 
Річну інформацію розміщено 
на власному вебсайті емітента 

https://kyivproekt.com/cms/regular_info.html 06.03.2025 
(URL-адреса вебсайту) (дата) 
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Пояснення щодо розкриття інформації 
Пояснення щодо розкриття iнформацiї 
1. "Iнформацiя про рейтингове агентство" не заповнюється, оскiльки Товариство не має державної 
частки у статутному капiталi, не займає монопольного (домiнуючого) становища та не має стратегiчного 
значення для економiки та безпеки держави, тому обов'язкова рейтингова оцiнка не проводилась. 
2. Iнформацiя про штрафнi санкцiї щодо особи не заповнюється, оскiльки не має штрафної санкцiї в 
розмiрi, який перевищує 1000 грн). 
3. Iнформацiя щодо володiння посадовими особами акцiями особи не заповнюється, оскiльки посадовi 
особи Товапиства не володiють акцiями Товариства. 
4. . Iнформацiя про обсяги виробництва та реалiзацiї основних видiв продукцiї вiдсутня, тому що АТ 
"Київпроект" не займається видами дiяльностi, що класифiкуються як переробна, добувна 
промисловiсть або виробництво та розподiлення електроенергiї, газу та води за класифiкатором видiв 
економiчної дiяльностi. 
5. Iнформацiя про собiвартiсть реалiзованої продукцiї вiдсутня, тому що АТ "Київпроект" не займається 
видами дiяльностi, що класифiкуються як переробна, добувна промисловiсть або виробництво та 
розподiлення електроенергiї, газу та води за класифiкатором видiв економiчної дiяльностi. 
6. Роздiл 1 глава 5 "Участь в iнших юридичних особах" не заповнюється, оскiльки Товариство не 
приймає участь в iнших особах. 
7. Роздiл 1 глава 6 "Вiдокремленi пiдроздiли" не заповнюється, оскiльки Товариство не має 
вiдокремлених пiдроздiлiв.. 
8. Роздiл II глава 2 не заповнюється, тому що протягом звiтного року не вiдбувалось змiн прав на акцiї.  
Iнформацiя про облiгацiї емiтента вiдсутня, тому що АТ "Київпроект" не здiйснював випуски облiгацiй. 
 
10. Iнформацiя про iншi цiннi папери вiдсутня, тому що АТ "Київпроект" не здiйснював випуски iнших 
цiнних паперiв. 
 
11. Iнформацiя про деривативнi цiннi папери вiдсутня, тому що АТ "Київпроект" не здiйснював випуски 
деривативних цiнних паперiв. 
 
12. Iнформацiя про забезпечення випуску боргових цiнних паперiв вiдсутня, тому що АТ "Київпроект"  
не здiйснював випуски забезпечених боргових цiнних паперiв. 
 
13. Iнформацiя щодо звiту про стан об'єкта нерухомостi (у разi емiсiї цiльових корпоративних облiгацiй, 
виконання зобов'язань за якими здiйснюється шляхом об'єкта (частини об'єкта) житлового будiвництва) 
вiдсутня, тому що АТ "Київпроект" не здiйснював емiсiї цiльових корпоративних облiгацiй. 
 
14. Iнформацiя про придбання власних акцiй протягом звiтного перiоду вiдсутня, тому що АТ 
"Київпроект" не здiйснював у звiтному перiодi дiї щодо викупу, набуття iншим чином, продажу, 
анулювання власних акцiй.  
 
15. Iнформацiя про наявнiсть у власностi працiвникiв АТ "Київпроект"  цiнних паперiв (крiм акцiй) 
такого емiтента вiдсутня, тому що АТ "Київпроект" не випускало iнших цiнних паперiв, крiм акцiй. 
16. Iнформацiя про наявнiсть у власностi працiвникiв АТ "Київпроект" акцiй у розмiрi понад 0,1 % 
розмiру статутного капiталу вiдсутня, тому що працiвники АТ "Київпроект" акцiями у розмiрi понад 0,1 
% розмiру статутного капiталу не володiють. 
 
17. Iнформацiя про будь-якi обмеження щодо обiгу цiнних паперiв особи, в тому числi необхiднiсть 
отримання вiд особи або iнших власникiв цiнних паперiв згоди на вiдчуження таких цiнних паперiв 
вiдсутня, тому що протягом 2023 року уповноваженими державними органами обмеження щодо обiгу 
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цiнних паперiв АТ "Київпроект" не накладались. 
 
18. Iнформацiя про попереднє надання згоди на вчинення значних правочинiв, Iнформацiя про вчинення 
значних правочинiв, Iнформацiя про вчинення правочинiв, щодо вчинення яких є заiнтересованiсть 
вiдсутня, тому що протягом 2023 року АТ "Київпроект" не вчинялися такi правочини та згiдно iз ч. 10 
ст. 126 Закону України "Про ринки капiталу та органiзованi товарнi ринки" приватнi акцiонернi 
товариства дану iнформацiю не розкривають. 
 
19. Звiт про платежi на користь держави не надається, оскiльки АТ "Київпроект" згiдно iз ч. 2 ст. 11 
Закону України "Про бухгалтерський облiк та фiнансову звiтнiсть в Українi" Товариство не готує даний 
звiт. 
 
20. Iнформацiя про кодекс корпоративного управлiння, яким керується особа, не надається, оскiльки АТ 
"Київпроект" не приймався власний Кодекс корпоративного управлiння. 
21. Iнформацiя про збори власникiв облiгацiй та загальний опис прийнятих на таких зборах рiшень не 
заповнюється, оскiльки АТ "Київпроект" не є емiтентом облiгацiй. 
22. Iнформацiя про проведенi засiдання комiтетiв ради та загальний опис прийнятих рiшень не 
заповнюється, оскiльки в складi Наглядової ради не створено комiтетiв. 
23. Iнформацiя про основнi характеристики систем внутрiшнього контролю особи,  а також перелiк 
структурних пiдроздiлiв особи, якi здiйснюють ключовi обов'язки щодо забезпечення роботи систем 
внутрiшнього контролю не заповнюється, оскiльки в Товариствi немає  затвердженого документу, який 
визначає полiтику системи внутрiшнього контролю. 
24. Iнформацiя щодо порядку призначення/звiльнення посадових осiб (крiм ради та виконавчого органу) 
не надається, оскiльки немає iнших посадових осiб 
25. Iнформацiя про полiтику розкриття iнформацiї не заповнюється, оскiльки вiдсутнiй внутрiшнiй 
документ, який визначає полiтику щодо розкриття iнформацiї. 
26, Iнформацiя про радника не заповнюється за вiдсутностi радника з корпоративних прав. 
27. Iнформацiя, передбачена законодавством про дiяльнiсть та регулювання дiяльностi на ринку 
фiнансових послуг не заповнюється, АТ "Київпроект" не є фiнансовою установою. 
 
28. Iнформацiя  "Звiт про сталий розвиток" не надається, тому що АТ "Київпроект" не складає даний 
звiт. АТ "Київпроект" не має внутрiшнього документу, яким передбачається складення такого звiту. 
 
29. Роздiл IV глава 2 "Корпоративнi та iншi договори" не заповнюється, тому що такi договори не 
укладались. 
 
30. Роздiл IV глава 3 "Дивiдендна полiтика" не заповнюється, тому що Товариство не має затвердженого 
внутрiшнього документа, який визначає дивiдендну полiтику. 
 
31. Роздiл IV глава 4 "Дивiденди" не заповнюється, оскiльки рiшення про виплату дивiдендiв та iнших 
доходiв за цiнними паперами в звiтному перiодi Товариством не приймалося. 
 
32. Роздiл V " Iнформацiя, пов'язана з емiсiєю окремих видiв цiнних паперiв" не заповнюється, тому що 
Товариство не здiйснювало випуски iпотечних сертифiкатiв та  Товариство не є емiтентом сертифiкатiв 
ФОН. 
 
33. Роздiл VI глава 1 "Промiжна iнформацiя" не заповнюється, оскiльки Товариство  не подає промiжну 
звiтнiсть згiдно з частиною 10 статтi 126 Закону України "Про ринки капiталу та органiзованi товарнi 
ринки" № 3480-IV вiд 23.02.2006 р. 
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I. Загальна інформація 
1. Ідент ифікаційні дані т а загальна інформація 

1 Повне найменування Акцiонерне товариство "Київпроект" 
2 Скорочене найменування АТ "Київпроект" 

3 Ідентифікаційний код 
юридичної особи 04012780 

4 Дата державної реєстрації 18.01.1994 

5 Місцезнаходження 

01030, Україна, Київська обл., м.  Київ, Богдана 
Хмельницького, буд. 16-22. Фактичне: 01030, Україна, 
Київська обл., м. Київ, вул. Богдана Хмельницького, буд. 
16-22 

6 Адреса для листування 01030, м. Київ, вул. Богдана Хмельницького, буд. 16-22 

7 Особа, яка розкриває 
інформацію 

V Емітент 
 Особа, яка надає забезпечення 

8 
Особа має статус підприємства, 
що становить суспільний 
інтерес 

 Так 
V Ні 

9 Категорія підприємства 

 Велике 
V Середнє 
 Мале 
 Мікро 

10 Адреса електронної пошти для 
офіційного каналу зв'язку at@kyivproekt.com 

11 Адреса вебсайту https://kyivproekt.com 
12 Номер телефону (044)234-05-20 
13 Статутний капітал, грн 12214912 

14 
Відсоток акцій (часток/паїв) у 
статутному капіталі, що 
належить державі 

0 

15 

Відсоток акцій (часток, паїв) 
статутного капіталу, що 
передано до статутного 
капіталу державного 
(національного) акціонерного 
товариства та/або холдингової 
компанії 

0 

16 Середня кількість працівників 
за звітний період 15 

17 

Витрати на оплату праці, тис. 
грн (для розрахунку 
фіктивності для суб'єктів 
малого підприємництва) 

 

18 
Основні види діяльності із 
зазначенням їх найменування 
та коду за КВЕД 

41.10 - Органiзацiя будiвництва будiвель 
68.20 - Надання в оренду й експлуатацiю власного чи 
орендованого майна 
71.11 - Дiяльнiсть у сферi архiтектури 

19 Структура управління особи  Однорівнева 
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V Дворівнева 
 Інше 

 
Банки, що обслуговують особу: 

1 Повне найменування (в т.ч. 
філії, відділення банку) 

Акцiонерний банк "Укргазбанк"Лiвобережне вiддiлення № 
53 

 Ідентифікаційний код 
юридичної особи 23697282 

 IBAN UA 42 320478 0000026009001581189 
 Валюта рахунку Гривня 

2 Повне найменування (в т.ч. 
філії, відділення банку) 

Акцiонерне товариство  "Райффазенбанк"Дарницьке 
вiддiлення № 4 

 Ідентифікаційний код 
юридичної особи 14305909 

 IBAN UA 88 380805 0000002600578799145 
 Валюта рахунку Гривня 

3 Повне найменування (в т.ч. 
філії, відділення банку) 

Акцiонерне товариство "ОТП_БАНК"Вiддiлення 
"Михайлiвське" 

 Ідентифікаційний код 
юридичної особи 21685266 

 IBAN UA 72 300528 0000026008455020219 
 Валюта рахунку Гривня 
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Судові справи: 
№ 
з/п 

Номер справи та дата 
відкриття 

провадження 
Найменування суду Позивач Відповідач Третя особа Позовні вимоги (в т.ч. 

їх розмір) 
Стан розгляду 

справи 

1 2 3 4 5 6 7 8 
1 910/4863/18 

20.09.2018 
Господарський суд 

м.Києва 
АТ "Київпроект" ТОВ "Торговий дiм 

ЖБI-груп" 
 Про стягнення 

заборгованостi 
Майнова вимога 

1 912 000,00 грн. -
основний борг; 
27 134,69 грн. - 

штрафнi санкцiї; 
29 087,02 - судовий 

збiр; 
1 968 221,71  грн. - 

загальна сума боргу 
разом зi штрафними 

санкцiями та судовим 
збором 

 
 
 

1). Рiшення 
Господарського 
суду м. Києва 

вiд 20.09.2018 р. 
про задоволення 
позовних вимог 

ПАТ 
"Київпроект" у 

повному 
обсязi.2). 

Вiдповiдачем 
подана 

апеляцiйна 
скарга. 3). 

04.02.2019 р. 
рiшенням 

апеляцiйного 
суду у 

задоволеннi 
вимог 

апеляцiйної 
скарги 
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2. Органи управління т а посадові особи. Організаційна ст рукт ура 
Органи управління 

№ 
з/п 

Назва 
органу 

управління 
(контролю) 

Кількісний склад органу управління 
(контролю) 

Персональний склад органу управління 
(контролю) 

1 2 3 4 
1 Загальнi 

збори 
акцiонерiв 

Акцiонери, що зареєструвались, згiдно 
перелiку акцiонерiв, якi мають право 

участi у загальних зборах акцiонерного 
товариства, наданий ПАТ "НДУ" на 
дату визначену Наглядовою радою 

Акцiонери, що зареєструвались, згiдно 
перелiку акцiонерiв, якi мають право 

участi у загальних зборах акцiонерного 
товариства, наданий ПАТ "НДУ" на 
дату визначену Наглядовою радою 

2 Наглядова 
Рада 

з особи Софiєв Сергiй Сергiйович. -голова 
Наглядової ради 

Маєвський Сергiй Васильович 
Янiшевський Андрiй Вiкторович  

3 Дмректор 1  особа Гуцало Павло Сергiйович 
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Інформація щодо посадових осіб 
Рада 

№ 
з/п Посада Ім'я РНОКПП УНЗР 

Рік 
народже

ння 
Освіта 

Стаж 
роботи 
(років) 

Повне найменування, 
ідентифікаційний код юридичної 

особи та посада(и), яку(і) 
займав(є) за останні 5 років 

Дата набуття 
повноважень 
та строк, на 
який обрано 

Непогашена 
судимість за 
корисливі та 

посадові 
злочини 
(Так/Ні) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

1 Голова Наглядової 
ради 

Софiєв Сергiй 
Сергiйович   1987 вища 15 

"ФIРМА "РЕЗОН" (21572746)- 
дирек-тор 
21572746 

То-вариство з обмеже-ною  
вiдповiдаль-нiстю "ТЕОМАТ" 

(40076515) - дирек-тор; 
Товариство з обмеженою  

вiдповiдальнiстю 
"ОБОЛОНЬТОРГ-СТАНДАРТ" 

(38744843) - дирек-тор; 
Товариство з обмеже-ною  

вiдповiдаль-нiстю БIОНОМIКС" 
(39545425)- Гене-ральний 

директор; 
2019 - сьогоднi То-вариство з 

обмеже-ною  вiдповiдаль-нiстю 
"ЮНIН ДЕ-ВЕЛОПМЕНТ 

ГРУП" (40097823) - директор; 
2019 - сьогоднi То-вариство з 

обмеже-ною  вiдповiдаль-нiстю 
"АЙГЕР ДЕ-ВЕЛОПМЕНТ" 

(43491947) - дирек-тор; 
2019 - сьогоднi То-вариство з 

обмеже-ною  вiдповiдаль-нiстю 
"МК 8" (41738693)- дирек-тор; 
2019 - сьогоднi То-вариство з 

обмеже-ною  вiдповiдаль-нiстю 
"СЕР-ГО-СОФТ ЛТД" 
(43516044) - дирек-тор; 

2020 - сьогоднi Публiчне 
акцiонерне товариство 

"ГIДРОМЕХАНIЗАЦIЯ" 

24.04.2023 
3 роки Ні 
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(01416398)- директор 
 

2 Член Наглядової 
ради 

Маєвський Сергiй 
Васильович   1983 вища 19 

Товариство з обмеженою 
вiдповiдальнiстю "Спецмехбуд 
21" -  начальник юридичного 

вiддiлу 
33157360 

24.04.2023 
3 роки Ні 

3 Член Наглядової 
ради 

Янiшевський Андрiй 
Вiкторович   1990 вища 11 

Товариство з обмеженою 
вiдповiдальнiстю 

"Спецрентфiнанс" --директор 
43900995 

То-вариство з обмеже-ною  
вiдповiдаль-нiстю "Спецмехбуд 

21" (34424723) -спецiалiст по 
роботi з договорами;  

Товариство з обмеже-ною  
вiдповiдаль-нiстю 

"Спецрентфiнанс"(43900995)- 
дирек-тор 

24.04.2023 
3 роки Ні 

4 Директор Гуцало Павло 
Сергiйович   1981 вища 26 

Товариство з обмеженою 
вiдповiдальнiстю "НIКА" 

16399955 

22.10.2023 
3 роки Ні 

 
Інформація щодо корпоративного секретаря 

Дата 
призначення 

на посаду 
Ім'я РНОКПП УНЗР 

Стаж 
роботи 
(років) 

Повне найменування, ідентифікаційний код 
юридичної особи та посада, яку займав 

Непогашена 
судимість за 
корисливі та 

посадові 
злочини 

Контактні дані 
(телефон та адреса 
електронної пошти 

корпоративного 
секретаря) 

1 2 3 4 5 6 7 8 

19.12.2023 Казимиренко Карина 
Вячеславiвна   8 

Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю "САГА" 
38544111 

 
Ні 

+380-63-616-8304 
kazymyrenko@gmai

l.com 
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Організаційна структура 
https://kyivproekt.com/cms/info_shareholders_stakeholders/other_info.html 
 
3. Ст рукт ура власност і 
https://kyivproekt.com/cms/info_shareholders_stakeholders/other_info.html 
 
4. Опис господарської т а фінансової діяльност і 
1. Належнiсть особи до будь-яких об'єднань пiдприємств, повне найменування та мiсцезнаходження 
об'єднання, опис дiяльностi об'єднання, строк участi особи у вiдповiдному об'єднаннi, роль особи в 
об'єднаннi, посилання на вебсайт об'єднання. 
АТ "Київпроект" не належить до будь-яких об'єднань пiдприємств. 
 
2. Спiльна дiяльнiсть, яку особа проводить з iншими органiзацiями, пiдприємствами, установами, при 
цьому зазначаються сума вкладiв, мета вкладiв (отримання прибутку, iншi цiлi) та отриманий 
фiнансовий результат за звiтний рiк з кожного виду спiльної дiяльностi. 
АТ "Київпроект" не проводить спiльної дiяльностi з iншими органiзацiями, пiдприємствами, ус-
тановами. 
 
3. Опис обраної облiкової полiтики (метод нарахування амортизацiї, метод оцiнки вартостi запасiв, 
метод облiку та оцiнки вартостi фiнансових iнвестицiй тощо). 
Облiкова полiтика в Товариствi ведеться згiдно Положення "Про облiкову полiтику", затвердже-ного 
Наглядовою радою. Облiкова полiтика розроблена на пiдставi Закону України вiд 16.07.99р.№996-Х1У 
"Про бухгалтерський облiк i фiнансову звiтнiсть в Українi" та вiдповiдно до вимог Мiжнародних 
стандартiв фiнансової звiтностi та бухгалтерського облiку (МСФЗ/МСБО) та iнших нормативних актiв . 
Детальний опис облiкової полiтики Товариства , що були застосованi при складаннi окремих фiнансових 
звiтiв, наведено в роздiлi 3 Примiток до фiнансової звiтностi. 
Стислий виклад суттєвих облiкових полiтик. Згiдно Положення "Про облiкову полiтику" Товари-ства 
прийнято: 
- Нарахування амортизацiї проводиться до досягнення лiквiдацiйноїї вартостi за прямолiнiйним методом 
нарахування.Срок корисного використання та лiквiдацiйну вартiсть встановлює комiсiя пiд час 
зарахування об'єкта на баланс. 
- Придбанi запаси зараховуються на баланс пiдприємства за первiсною вартiстю. Оцiнка вибуття запасiв 
здiйснюється по методу ФIФО. 
- Довгостроковi фiнансовi iнвестицiї вiдображаються за справедливою вартiстю з визнанням пе-
реоцiнки в iншому сукупному доходi..  
 
4. Опис обраної полiтики щодо фiнансування дiяльностi особи, достатнiсть робочого капiталу для 
поточних потреб, можливi шляхи покращення лiквiдностi. 
АТ"Київпроект" фiнансується за кошти, отриманi вiд господарської дiяльностi пiдприємства та кошти 
iнвесторiв.Обсяг робочого капiталу є достатнiм для поточних потреб. Джерелами iнвес-тицiй є власнi та 
залученi кошти 
 
5. Опис полiтики щодо дослiджень та розробок, сума витрат на дослiдження та розробку за звiтний рiк. 
За звiтний перiод Товариством кошти на дослiдження та розробки не видiлялись. 
 
6. Iнформацiя щодо продуктiв (товарiв або послуг) особи: 
1) опис продуктiв (товарiв та/або послуг), якi виробляє/надає особа; 
Основна дiяльнiсть Товариства у 2021-2023 р. , пов'язана з реконструкцiєю нежитлового будинку АТ 
"Київпроект" по вул. Богдана Хмельницького, буд. 16-22  пiд  багатофункцiональний комплекс. 
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2) обсяги виробництва (у натуральному та грошовому виразi); 
Товариство надає послуги з оренди та послуги технiчного архiву. 
Обсяг послуг оренди -1572,0 тис. грн. 
Обсяг послуг технiчного архiву - 62,0 тис. грн. 
3) середньореалiзацiйнi цiни продуктiв; 
 цiни на послуги емiтента встановлюються вiдповiдно до конкурентних цiн  по виду послуг 
4) загальна сума виручки; 
Вид послуг                                              Обсяг реалiзацiї  
                                                          тис. грн.        %  
Дохiд вiд реалiзацiї продукцiї (робiт, послуг)              1634,0      
Дохiд вiд послуг оренди                                      1572,0         96,2%  
Послуги технiчного архiву                                        62,0        3,8%  
5) загальна сума експорту, частка експорту в загальному обсязi продажiв; 
    Товариство не проводить свою дiяльнiсть в iнших, крiм України, країнах 
6) залежнiсть вiд сезонних змiн; 
Дiяльнiсть Товариства не залежить вiд сезонного фактору  
7) основнi клiєнти (бiльше 5 % у загальнiй сумi виручки); 
АБ "Укргазбвнк"  - 96,2% у загальнiй сумi виручки 
8) ринки збуту та країни, в яких особою здiйснюється дiяльнiсть; 
    Товариство не проводить свою дiяльнiсть в iнших, крiм України, країнах. 
9) канали збуту; 
Канали збуту робiт та послуг Товариства - шляхом укладання договорiв з iснуючими замовниками та 
шляхом залучення нових клiєнтiв. 
10) основнi постачальники та види товарiв та/або послуг, якi вони постачають/надають особi, країни з 
яких здiйснюється постачання/надання товарiв/послуг; 
Основними постачальниками для Товариства є: 
 комплекс загально-будiвельних робiт - ТОВ "Нiка ЛТД", Україна, 
рекламнi послуги - ТОВ "Сага Девелопмент", Україна; 
проектнi роботи - ТОВ "Проектнi iновацiї", Україна. 
14) рiвень конкуренцiя в галузi, основнi конкуренти особи; 
Головними конкурентами емiтента є пiдприємства, якi знаходяться в мiсцi розташування емiтента, та 
надають послуги з оренди власного майна. 
15) перспективнi плани розвитку особи; 
Перспективи розвитку Товариства залежать вiд тенденцiй та перспектив розвитку ринку ко-мерцiйної 
нерухомостi м. Києва, оскiльки основнi види дiяльностi Товариства є надання в оренду власного 
нерухомого майна  та дiяльнiсть у сферi архiтектури . 
Товариство пов'язує перспективи подальшого розвитку на сучасному етапi перш за все з наданням 
послуг оренди примiщень для офiсiв. 
З метою пiдвищення ефективностi  використання  будiвлi  "КИЇВПРОЕКТ" як сучасного бiзнес-центру  
рiчними  загальними зборами акцiонерiв, якi вiдбулися 17.04.2019 р., було прий-нято рiшення про 
проведення реконструкцiї нежитлового будинку  "КИЇВПРОЕКТ", що є влас-нiстю Товариства та 
знаходиться по вул. Богдана Хмельницького, буд. 16-22 у Шевченкiвському р-нi м. Києва, пiд сучасний 
багатофункцiональний комплекс". 
Таким чином, плани на 2024 рiк: виконання комплексу заходiв, пов'язаних з реконструкцiєю не-
житлового будинку  "Київпроект" по вул. Богдана Хмельницького, буд. 16-22  пiд  багатофунк-
цiональний комплекс.  Реалiзацiя вищезазначених напрямiв дiяльностi дозволить отримати до-статнiй 
прибуток для задоволення потреб Товариства, його працiвникiв, акцiонерiв, забезпечить сталий 
виробничий процес та соцiальну стабiльнiсть у колективi.  
7. У разi якщо, особа є фiнансовою установою, то вказується iнформацiя передбачена пунктами 1 (в 
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тому числi перелiк банкiвських та фiнансових послуг, якi фактично надавались такою фiнансовою 
установою протягом звiтного перiоду), 4, 11-15. 
Товариство не є фiнансовою установою. 
8. Опис ризикiв, як притаманнi дiяльностi особи, пiдходи до управлiння ризиками, заходи особи щодо 
зменшення впливу ризикiв. 
Для дiяльностi Товариства характерна низка фiнансових ризикiв:  
ринковий ризик (у тому числi валютний ризик та ризик вiдсоткових ставок), ризик концентрацiї, 
кредитний ризик та ризик лiквiдностi. Пiдприємство переглядає та узгоджує свою полiтику управлiння 
ризиками для мiнiмiзацiї негативного впливу цих ризикiв на фiнансовi показники дiяльностi Товариства. 
АТ "Київпроект" веде основну дiяльнiсть у виконаннI комплексу заходiв, пов'язаних з реко-нструкцiєю 
нежитлового будинку АТ "КИЇВПРОЕКТ", що є власнiстю Товариства та знаходиться по вул. Богдана 
Хмельницького, буд. 16-22 у Шевченкiвському р-нi м. Києва, пiд сучасний бага-тофункцiональний 
комплекс" та у сферi надання в оренду й експлуатацiю  власного  нерухомого майна. 
Ринковий ризик - це ризик того, що майбутнi грошовi потоки вiд фiнансового iнструмента коли-
ватимуться внаслiдок змiн ринкових цiн. Ринковий ризик включає в себе три типи ризику: вiд-сотковий 
ризик, валютний ризик та iншi цiновi ризики. Фiнансовим iнструментом, якому прита-манний ринковий 
ризик, є дебiторська заборгованiсть за продукцiю, товари, роботи, послуги. Вiдсотковий ризик та 
валютний ризик не є значущими для Товариства. 
Кредитний ризик - це ризик, який являє собою ризик фiнансового збитку для Товариства через 
невиконання контрагентом свого зобов'язання перед Товариством за договором. Даний ризик ви-никає в 
основному в зв'язку з дебiторською заборгованiстю конрагентiв.  
Управлiння кредитним ризиком здiйснюється вiдповiдно до полiтики i процедур, встановлених в 
Товариствi. Оцiнка майбутнiх кредитних збиткiв здiйснюється на кожну звiтну та промiжну звiтну дату, 
використовуючи матрицю резервування. Ставки резервування базуються на перiодi про-строчення для 
рiзних груп дебiторiв. Дебiторська заборгованiсть вважається безнадiйною, коли вона прострочена 
бiльше, нiж на три роки. Максимальний кредитний ризик на звiтну дату - це балансова вартiсть 
дебiторської заборгованостi.  
Ризик лiквiдностi. Ризик лiквiдностi - це ризик того, що Товариствоо не зможе виконати свої фiнансовi 
зобов'язання шляхом  грошових коштiв чи iншого фiнансового активу. Пiдхiд до управлiння лiквiднiстю 
передбачає забезпечення, наскiльки це можливо, постiйної наявностi лiквiдностi, достатньої для 
виконання зобов'язань Товариства по мiрi настання строкiв їх пога-шення як у звичайних умовах, так i у 
надзвичайних ситуацiях, уникаючи при цьому неприйнятних збиткiв i ризику нанесення шкоди 
репутацiї Товариству. Як правило, Товариство забезпечує ная-внiсть грошових коштiв та їх еквiвалентiв, 
доступних на першу вимогу, в обсязi, достатньому для покриття очiкуваних короткострокових 
операцiйних витрат, включаючи витрати на обслугову-вання фiнансових зобов'язань. 
9. Стратегiя подальшої дiяльностi особи щонайменше на рiк (щодо розширення виробництва, 
реконструкцiї, полiпшення фiнансового стану, опис iстотних факторiв, якi можуть вплинути на 
дiяльнiсть особи в майбутньому). 
В подальшiй дiяльностi Товариства передбачено виконання комплексу заходiв, пов'язаних з 
реконструкцiєю нежитлового будинку АТ "КИЇВПРОЕКТ", що є власнiстю Товариства та знахо-диться 
по вул. Богдана Хмельницького, буд. 16-22 у Шевченкiвському р-нi м. Києва, пiд сучасний 
багатофункцiональний комплекс". 
 10. Основнi придбання або вiдчуження активiв за останнi п'ять рокiв, а також якщо плануються будь-якi 
значнi iнвестицiї або придбання, то також необхiдно надати їх опис, включаючи суттєвi умови 
придбання або iнвестицiї, їх вартiсть i спосiб фiнансування 
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Придбання та вiдчуження активiв за 2019 - 2023 рр. 
 
  Разом 2019 2020 2021 2022 2023 

Активи придбано   139 616       4 835     1 038    41 940      54 328    37 475  
Придбано, модернізовано та 

введено в експлуатацію 
основних засобів 

    5 558      1 981     1 038     1 416         768       355  

Активи у стадії створення 
(Незавершені капітальні 

інвестиції ) 
  134 058       2 854      40 524      53 560    37 120  

Активи відчужено      1 649            184           331           286              92           756  
Ліквідовано основних 

засобів           690            135              
79  

          
217              92           167  

Продано основних засобів           179                3           172               4      
Продано запасів           660                6               65             589  

Фінансові інвестиції 
продано             20               20        

Фінансові інвестиції 
ліквідовано           100              40             60        

 
 Придбання основних засобiв здiйснюється за рахунок власних коштiв 
Вкладення в незавершенi капiтальнi iнвестицiї (проведення реконструкцiї будiвлi АТ "КИЇВП-РОЕКТ" 
пiд сучасний багатофункцiональний комплекс) здiйснювалось за рахунок iнвестицiй в майновi права на 
придбання нерухомостi вiд юридичних та фiзичних осiб. 
Товариство планує значнi iнвестицiї в проведення реконструкцiї будiвлi АТ "КИЇВПРОЕКТ" пiд 
сучасний багатофункцiональний комплекс.  
Спосiб фiнансування - надходження коштiв вiд покупцiв нерухомостi та iнвесторiв’ 
 
Рiчними дистанцiйними загальними зборами акцiонерiв Товариства  вiд 24.04.2023 прийнято наступне 
рiшення: 
Попередньо надати згоду на вчинення протягом року з дати прийняття цього рiшення Товариством 
значних правочинiв щодо реконструкцiї майнового комплексу - Будiвлi "Київпроект" пiд бага-
тофункцiональний комплекс по вул. Богдана Хмельницького, 16-22, у Шевченкiвському районi м. 
Києва, що належить Товариству, в тому числi, але не обмежуючись цим, укладання договорiв, 
пов'язаних iз участю у будiвництвi, передачею функцiй замовника будiвництва, договори генера-льного 
пiдряду, субпiдряду, закупiвлi та на постачання, на виконання спецiалiзованих робiт, робiт з науково 
технiчного супроводу, створення проектної та проектно-кошторисної документацiї, та iншi договори, 
iнвестицiйних договорiв, договорiв про спiльну дiяльнiсть у будiвництвi, договорiв та правочинiв, 
укладення яких передбачено Законом України "Про фiнансово-кредитнi механiзми i управлiння майном 
при будiвництвi житла та операцiях з нерухомiстю", договорiв спрямованих на купiвлю/продаж об'єктiв 
нерухомого майна та майнових прав на такi об'єкти нерухомого майна (генеральнi угоди про 
фiнансування будiвництва, договори на органiзацiю та проведення елект-ронних аукцiонiв з продажу 
майна, майнових прав, iнших товарiв, забезпечення укладення, обiгу та облiку деривативiв, форварднi 
контракти, аукцiоннi свiдоцтва про факт укладення форвардного контракту (деривативу), заявки на 
органiзацiю та проведення електронного аукцiону з продажу майна, майнових прав, iнших товарiв, 
забезпечення укладення, обiгу та облiку деривативiв, дого-вори купiвлi-продажу форвардного контракту 
(деривативу), акти пред'явлення до виконання фо-рвардного контракту, та iншi документи, що 
передбаченi внутрiшнiми положеннями органiзатора торгiвлi, договори купiвлi-продажу майнових прав, 
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договори вiдступлення прав та обов'язкiв (за-мiну сторони), тощо), розподiл площ у об'єктах нерухомого 
майна, договорiв пов'язаних iз залу-ченням iнвестицiй для здiйснення реконструкцiї будiвлi, 
направлених на отримання Товариством грошових коштiв (договори позики, кредитнi договори тощо), а 
також правочинiв по забезпеченню виконання Товариством своїх зобов'язань за укладеними договорами 
(договори позики, застави, поруки, iпотеки, кредитнi договори, тощо), договори купiвлi-продажу цiнних 
паперiв, договори вiдступлення прав вимоги, граничною сукупною вартiстю триста мiльйонiв гривень за 
цiною та на умовах визначених на власний розсуд директора Товариства. 
  Надати дозвiл директору Товариства на передоручення вчинення (виконання) вiд iменi 
Товариства зазначених вище правочинiв, за умови одержання дозволу вiд Наглядової ради Товариства. 
 
11. Основнi засоби особи, включаючи об'єкти оренди та будь-якi значнi правочини особи щодо них; 
виробничi потужностi та ступiнь використання обладнання, спосiб утримання активiв, 
мiсцезнаходження основних засобiв. Крiм того, необхiдно описати екологiчнi питання, що можуть 
позначитися на використаннi активiв пiдприємства, плани капiтального будiвництва, розширення або 
удосконалення основних засобiв, характер та причини таких планiв, суми видаткiв, у тому числi вже 
зроблених, методи фiнансування, прогнознi дати початку та закiнчення дiяльностi та очiкуване 
зростання виробничих потужностей пiсля її завершення. 
Основнi засоби складаються iз: -будiвлi, споруди та передавальнi пристрої; -машини та обладнання; -
транспортнi засоби; iнструменти, прилади та iнвентар та -iншi. За даними фiнансової звiтностi АТ 
"Київпроект" станом на 31.12.2023 року на балансi облiкову-ються основнi засоби та iншi необоротнi 
матерiальнi активи. Первiсна вартiсть основних засобiв становить 37 664 тис. грн., сума нарахованого 
зносу - 18749 тис. грн., залишкова вартiсть 18915,0 тис. грн.  Ступiнь зносу 50%.Сума нарахованого 
зносу основних засобiв станом на 31.12.2022 року становить 18938 тис. грн. Накопичена амортизацiя 
становить 49,8% первiсної вартостi основних засобiв. Термiн i умови користування основними засобами 
визначаються окремо для кожного ос-новного засобу.  
Мiсце знаходження основних засобiв: - власнi основнi засоби знаходяться за мiсцем розташування 
Товариства: м. Київ, вул. Б.Хмельницького, 16-22 та в орендованих примiщеннях за адресою м. Киiв, 
вул. Бориспiльська, 26 З та 26 Ж. 
З метою пiдвищення ефективностi  використання  будiвлi АТ "КИЇВПРОЕКТ" як сучасного бiзнес-
центру  рiчними  загальними зборами акцiонерiв, якi вiдбулися 17.04.2019 р., було прий-нято рiшення 
про проведення реконструкцiї нежитлового будинку АТ "КИЇВПРОЕКТ", що є вла-снiстю Товариства та 
знаходиться по вул. Богдана Хмельницького, буд. 16-22 у Шевченкiвському р-нi м. Києва, пiд сучасний 
багатофункцiональний комплекс". 
В планах реконструкцiї є зонувати забудову на апартаменти, офiси та комерцiйнi примiщення. При 
цьому особлива увага придiлятиметься публiчним просторам. Проект також передбачає створення 
дворiвневого пiдземного паркiнгу на понад 500 автомобiлiв.У проектi передбачено реалiзувати дитячу 
освiтню платформу, сiмейне кафе з фокусом на взаємодiю, художню майстерню, розва-жальний центр з 
фотозоною, iгровими консолями. Також планується розмiстити освiтньо-культурнi iнституцiї: 
платформи мiського розвитку, коворкiнги, простори для лекцiй, конференцiй, презентацiй, публiчних 
дискусiй. 
Проектом передбачено реконструкцiя будiвлi громадського призначення шляхом надбудови во-сьми   
поверхiв  над 16-поверховою частиною iснуючої будiвлi, влаштування 8-поверхового стилобату та 
будiвництво 2-рiвневого пiдземного паркiнгу. 
На 1-му поверсi будуть розмiщенi холи житлових примiщень, офiсного центру, фудкорту, мага-зини, 
супермаркет, атрiум (висотою 3 поверхи). 
На 2-му поверсi будуть розсташованi магазини i торгiвельнi точки. 
На 3-му поверсi розмiщуватимуться примiщення громадського харчування (ресторани i торговi точки) з 
зонами фудкортiв. 
З 4-го по 8-ий поверхи будуть розмiщенi офiснi примiщення. На 4-му планується конференц зал площею 



16 

 

1 155,45 м.кв. 
   На  9-24 поверхах будуть розмiщенi квартири 
Початок реконструкцiї - 01.04.2021 р. Закiнчення реконструкцiїї - III квартал 2025 рооку. 
Загальна площа будiвлi збiльшиться з 30376,9 кв. м до 79765,5 кв.м 
Загальна площа примiщень становитиме 71241,4 кв.м, в т.ч.: 
- загальна площа квартир -  23377,5 кв.м; 
- площа офiсних примiщень - 23452,5 кв.м; 
- площа торговельних примiщень - 8727,5 кв.м; 
- площа примiщень громадського харчування 2727,5 кв.м; 
- площа примiщень виставкових залiв - 688 кв.м; 
- площа примiщень конференц-залiв - 1155,5 кплоща паркiгу - 6520,5 кв.мв.м; 
Орiєнтовна вартiсть будiвництва  становить 3 268 498,3 тис грн. 
Станом на 31.12.2023 р. профiнансовано 189 473,5 тис. грн. за рахунок iнвестицiй юридичних i фiзичних 
осiб в майновi права на нерухомiсть. 
Охорона навколишнього середовища 
У складi проекту розроблений роздiл "Оцiнка впливiв на довкiлля", у якому визначено, що будiвництво 
та експлуатацiя запроектованого об'єкта не спричинить по наднормативного впливу на стан 
навколишнього середовища Для зменшення негативного впливу на атмосферне повiтря проектом 
передбачається: вентиляцiйнi труби виведенi на висоту, яка забезпечує ефективне роз-сiювання 
забруднюючих речовин в атмосферному повiтрi; впроваджено комплекс заходiв з енер-гозбереження 
тощо. 
Протягом звiтного перiоду не виникали екологiчнi питання, що можуть позначитися на викорис-таннi 
активiв пiдприємства. 
12. Проблеми, якi впливають на дiяльнiсть особи, в тому числi ступiнь залежностi вiд законодавчих або 
економiчних обмежень. 
На дiяльнiсть Товариства впливає недосконалiсть чинного законодавства, частi змiни в дiючому 
законодавствi, високi цiни на енергоносiї, стан банкiвської системи, iнфляцiйнi процеси.  
З 24 лютого 2022 року на дiяльнiсть Товариства суттєво впливає триваюче вiйськове вторгнення в 
Україну та те, що масштаби подальших подiй або термiни коли цi дiї припиняться, невiдомi. 
 Це може мати згубний вплив на полiтичне та бiзнес-середовище в Українi, у тому числi на здат-нiсть 
Товариства продовжувати свою дiяльнiсть у звичайному режимi.  
13. Вартiсть укладених, але ще не виконаних договорiв (контрактiв) на кiнець звiтного перiоду 
(загальний пiдсумок) та очiкуванi прибутки вiд виконання цих договорiв (контрактiв). 
На пiдприємствi є укладенi , але ще не виконанi на кiнець звiтного перiоду договори на купiв-лю-
продаж майнових прав. Вартiсть таких договорiв складає  180536 тис.грн. Договори достро-ковi, 
прибутки очiкуються в IV кварталi 2025 року. 
14. Середньооблiкова чисельнiсть штатних працiвникiв особи, середня чисельнiсть позаштатних 
працiвникiв та осiб, якi працюють за сумiсництвом, чисельнiсть працiвникiв, якi працюють на умовах 
неповного робочого часу (дня, тижня), розмiр фонду оплати працi. Крiм того, зазначається про факти 
змiни розмiру фонду оплати працi, його збiльшення або зменшення вiдносно попереднього року. 
1. Середньоблiкова чисельнiсть штатних працiвникiв облiкового складу за 2023 рiк - 12 осiб. 
2. Середня чисельнiсть позаштатних працiвникiв за 2023 рiк - 3 особи. 
3. Середня чисельнiсть працiвникiв, якi працюють на умовах неповного рoбочого дня - 12 осiб. 
4. Фонд оплати працi в 2023 роцi становить 2342,9 тис.грн. (в 2022р. 2348,3 тис. грн.), зменшився 
порiвняно з 2022р. на 5,4 тис.грн. . 
15. Будь-якi пропозицiї щодо реорганiзацiї з боку третiх осiб, що мали мiсце протягом звiтного перiоду, 
умови та результати цих пропозицiй. 
За 2023 рiк пропозицiй щодо реорганiзацiї з боку третiх осiб не надходило. 
16. Iнша iнформацiя, яка може бути iстотною для оцiнки стейкхолдерами фiнансового стану та 
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результатiв дiяльностi особи. 
Аналiтична довiдка фiнансово-господарської дiяльностi  АТ "Київпроект" за 2021 - 2023 роки 
 

Показники, тис. грн. 2021 2022 2023 % до  
2022 р. 

Дохід від реалізації 
продукції, робіт, 
послуг) 

7 800 1 727 1 634 94,6% 

Дохід від оренди майна 7 746 1 656 1 572 94,9% 
Дохід від послуг архіву 32 71 62 87,3% 
Інші послуги 22       
EBIDTA 679 469 203 43,3% 
Чистий прибуток 49 336 134 39,9% 
Сума активів 139 995 172 779 227 073 131,4% 
Основні засоби  22 496 20 931 18 915 90,4% 
Активи у стадії створення 
(Незавершені капітальні 
інвестиції ) 46 145 97 175 136 290 140,3% 
Інші необоротні активи 2 064 1 541 1 507 97,8% 
Запаси 4 027 4 015 3 995 99,5% 
Сумарна дебіторська  
заборгованість 41 547 45 382 61 088 134,6% 
Грошові кошти  25 532 1 918 4 014 209,3% 
Власний капітал 40 912 41 181 41 315 100,3% 
Статутний капітал  12 215 12 215 12 215 100,0% 
Нерозподілений прибуток  52 991 53 259 53 393 100,3% 
Довгострокові 
зобов`язання  95 681 128 579 181 312 141,0% 
Поточні зобов`язання  3 402 3 019 4 446 147,3% 

 
Інформація щодо отриманих особою ліцензій 

Вид діяльності Номер ліцензії Дата 
видачі 

Орган державної влади, що 
видав ліцензію 

Дата 
закінчення 
строку дії 
ліцензії (за 
наявності) 

1 2 3 4 5 
Надання послуг i виконання 

робiт протипожежного 
характеру 

295571 23.09.2011 Державна iнспекцiя 
техногенної безпеки України 

 

 
Інформація про основні засоби (за залишковою вартістю) 

Найменування основних 
засобів 

Власні основні 
засоби, тис. грн 

Орендовані основні 
засоби, тис. грн 

Основні засоби, 
усього, тис. грн 

на початок 
періоду 

на 
кінець 

періоду 

на початок 
періоду 

на 
кінець 

періоду 

на початок 
періоду 

на 
кінець 

періоду 
1. Виробничого призначення: 20 852 18 835 0 0 20 852 18 815 
  будівлі та споруди 17 181 16 513 0 0 17 181 16 513 
  машини та обладнання 674 268 0 0 674 268 



18 

 

  транспортні засоби 31 31 0 0 31 31 
  земельні ділянки 0 0 0 0 0 0 
  інші 2 966 2 023 0 0 2 966 2 023 
2. Невиробничого 
призначення: 79 80 0 0 79 80 

  будівлі та споруди 0 0 0 0 0 0 
  машини та обладнання 40 24 0 0 40 24 
  транспортні засоби 0 0 0 0 0 0 
  земельні ділянки 0 0 0 0 0 0 
  інвестиційна нерухомість 0 0 0 0 0 0 
  інші 39 56 0 0 39 56 
Усього 20 931 18 915 0 0 20 931 18 915 
Додаткова інформація Термiн i умови користування основними засобами визначаються згiдно 

з облiковою полiтикою пiдприємства окремо для кожного засобу.  
Орiєнтованi очiкуванi строки корисного використання активiв: 
- Будинки та споруди - 12 - 50 рокiв; 
- машини та обладнання  - 5 - 10 рокiв; 
- комп'ютерне та офiсне обладнання  - 2 - 5 рокiв; 
- телефони  - 2 - 5 рокiв; 
- меблi - 4 - 5 рокiв  ; 
- транспортнi засоби - 5 - 15 рокiв; 
- iнструменти, прилади, iнвентар - 4 роки; 
- iншi основнi засоби -4 -12 рокiв. 
Станом на 31.12.2023 р. первiсна вартiсть основних засобiв становить 
37 664 тис. грн., сума нарахованого зносу - 18749 тис. грн. Ступiнь 
зносу 49,8%.  Обмеження на використання основних засобiв вiдсутнi. 
Ступiнь використання основних засобiв: 100%. Змiнiи у вартостi 
зумовленi придбанням основних засобiв, їх лiквiдацiєю та 
нарахуванням зносу.  
 

 
Інформація щодо вартості чистих активів 

Найменування показника За звітний період За попередній період 
Розрахункова вартість чистих активів, 
тис.грн 

41 315 41 181 

Статутний капітал, тис.грн 12 215 12 215 
Скоригований статутний капітал, 
тис.грн 

12 215 12 215 

Співвідношення (у відсотках) вартості 
чистих активів особи за звітний період 
до розміру зареєстрованого статутного 
капіталу особи 

338 0 

Співвідношення (у відсотках) вартості 
чистих активів особи за звітний період 
до вартості чистих активів за 
попередній звітний період 

100 0 

Висновок Вартiсть чистих активiв у фiнансовiй звiтностi АТ "Київпроект" розраховано згiдно 
вимогам "Методичних рекомендацiй щодо визначення вартостi чистих активiв 
акцiонерних товариств". Розрахунковi данi вiдповiдають даним балансу. Рiзниця мiж 
розрахунковою вартiстю чистих активiв i статутним капiталом на кiнець звiтного перiоду 
становить 29100 тис.грн. Рiзниця мiж розрахунковою вартiстю чистих активiв та 
скоригованим статутним капiталом на кiнець попереднього перiоду становить 28966 
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тис.грн. 
Вартiсть чистих активiв у звiтному перiодi перевищує вартiсть статутного капiталу, що 
вiдповiдає вимогам ст. вимогам ст. 16 Закону України "Про акцiонернi товариства".  . 
 

 
Інформація про зобов'язання та забезпечення особи 

Види зобов’язань Дата 
виникнення 

Непогашена 
частина 

боргу (тис. 
грн) 

Відсоток за 
користування 

коштами 
(відсоток річних) 

Дата 
погашення 

Кредити банку X 0 X X 
у тому числі:  
Зобов’язання за цінними паперами X 0 X X 
у тому числі:  
за облігаціями (за кожним власним 
випуском): X 0 X X 

за іпотечними цінними паперами (за 
кожним власним випуском): X 0 X X 

за сертифікатами ФОН (за кожним 
власним випуском): X 0 X X 

за векселями (всього): X 0 X X 
за іншими цінними паперами (у тому 
числі за деривативами) (за кожним 
видом): 

X 0 X X 

за фінансовими інвестиціями в 
корпоративні права (за кожним 
видом): 

X 0 X X 

Податкові зобов'язання X 27 X X 
Податок на прибуток 31.12.2023 27 X  
Фінансова допомога на зворотній 
основі X 79 X X 

Безвiдсоткова  поворотна фiнансова 
домога 

26.05.2020 79 X  

Інші зобов'язання та забезпечення X 185 652 X X 
Довгостроковi зобов'язання  181 233 X  
Поточна кредиторська заборг.за 
довгостроковими зобов'яннями 

 861 X  

Поточна кредиторська 
заборгованiсть за 
товари,роботи,послуги 

 3 291 X  

Поточнв кредиторська 
заборгованiсть за одержаними 
авансами 

 27 X  

Поточнi забезпечення  240 X  
Усього зобов'язань та забезпечень X 185 758 X X 

 
Інформація про осіб, послугами яких користується особа 
Повне найменування або ім'я Товариство з обмеженою 

вiдповiдальнiстю "Iнтелект-Сервiс" 
РНОКПП  
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УНЗР  
Організаційно-правова форма Товариство з обмеженою 

відповідальністю 
Ідентифікаційний код юридичної особи 30489017 
Місцезнаходження 01135, Україна, м. Київ, вул. 

Полтавська, буд.10, кв. 3 
Номер ліцензії або іншого документа на цей вид діяльності 2129 
Найменування державного органу, що видав ліцензію або 
інший документ 

Аудиторська палата України 

Дата видачі ліцензії або іншого документа 23.02.2001 
Міжміський код та телефон (067)276-34-21 
Основні види діяльності із зазначенням їх найменування та 
коду за КВЕД 

69.20 - Дiяльнiсть в сферi бухоблiку i 
аудиту 

Вид послуг, які надає особа Послуги з аудиту рiчної фiнансової 
звiтностi Товариства 

 
Повне найменування або ім'я Публiчне Акцiонерне Товариство 

"Нацiональний депозитарiй України" 
РНОКПП  
УНЗР  
Організаційно-правова форма Публічне акціонерне товариство 
Ідентифікаційний код юридичної особи 30370711 
Місцезнаходження 04107, Україна, м. Київ, вул. 

Якубенкiвська, буд. 7-г 
Номер ліцензії або іншого документа на цей вид діяльності 2092 
Найменування державного органу, що видав ліцензію або 
інший документ 

НКЦПФР 

Дата видачі ліцензії або іншого документа 01.10.2013 
Міжміський код та телефон (044) 363-04-00 
Основні види діяльності із зазначенням їх найменування та 
коду за КВЕД 

63.11 - Оброблення даних, розмiщення 
iнформацiї на веб-вузлах i пов'язана з 

ними дiяльнiсть 
62.09 - Iнша дiяльнiсть у сферi 

iнформацiйних технологiй i 
комп'ютерних систем 

Вид послуг, які надає особа Послуги щодо обслуговування випуску 
цiнних паперiв 

 
Повне найменування або ім'я Товариство з обмеженою вiдпо-

вiдальнiстю "Фiнансова компанiя 
"Далiз-Фiнанс" 

РНОКПП  
УНЗР  
Організаційно-правова форма Товариство з обмеженою 

відповідальністю 
Ідентифікаційний код юридичної особи 33400984 
Місцезнаходження 01021, Україна, м. Київ, вул. Кловський 

узвiз, буд. 7 прим. 49/5 
Номер ліцензії або іншого документа на цей вид діяльності АЕ № 254066 
Найменування державного органу, що видав ліцензію або 
інший документ 

НКЦПФР 
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Дата видачі ліцензії або іншого документа 28.10.2014 
Міжміський код та телефон (044)278-20-82 
Основні види діяльності із зазначенням їх найменування та 
коду за КВЕД 

66.12 - Посередництво за договорами 
по цiнних паперах або товарах 

Вид послуг, які надає особа Послуги з ведення рахункiв в цiнних 
паперах 

 
Повне найменування або ім'я Державна установа "Агентство з 

розвитку iнфраструктури фондового 
ринку України" 

РНОКПП  
УНЗР  
Організаційно-правова форма Державне підприємство 
Ідентифікаційний код юридичної особи 21676262 
Місцезнаходження 03150, Україна, м. Київ, вул. 

Антоновича, буд. 51, офiс 1206 
Номер ліцензії або іншого документа на цей вид діяльності DR/000001/APA 
Найменування державного органу, що видав ліцензію або 
інший документ 

НКЦПФР 

Дата видачі ліцензії або іншого документа 18.02.2019 
Міжміський код та телефон (044)287-56-70 
Основні види діяльності із зазначенням їх найменування та 
коду за КВЕД 

63.11 - Оброблення даних, розмiщення 
iнформацiї на веб-вузлах i пов'язана з 

ними дiяльнiсть 
Вид послуг, які надає особа Iнформацiйнi послуги на фондовому 

ринку 
 
Повне найменування або ім'я Товариство з обмеженою 

вiдповiдальнiстю "Iнвестицiйна 
компанiя "СВIТIНВЕСТ" 

РНОКПП  
УНЗР  
Організаційно-правова форма Товариство з обмеженою 

відповідальністю 
Ідентифікаційний код юридичної особи 34683358 
Місцезнаходження 04053, Україна, м. Київ, вул. 

Кудрявська, буд. 15 
Номер ліцензії або іншого документа на цей вид діяльності АЕ № 256553 
Найменування державного органу, що видав ліцензію або 
інший документ 

НКЦПФР 

Дата видачі ліцензії або іншого документа 08.10.2013 
Міжміський код та телефон (056)785-67-70 
Основні види діяльності із зазначенням їх найменування та 
коду за КВЕД 

66.12 - Посередництво за договорами 
по цiнних паперах або товарах 

Вид послуг, які надає особа Послуги з ведення рахункiв в цiнних 
паперах 
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II. Інформація щодо капіталу та цінних паперів 
1. Ст рукт ура капіт алу 

№ 
з/п 

Тип та/або клас 
акцій 

Номер свідоцтва 
про реєстрацію 

випуску 

Кількість акцій, 
шт. 

Номінальна 
вартість, грн Права та обов'язки 

Наявність 
публічної 

пропозиції та/або 
допуску до торгів 
на організованих 
ринках капіталу 

Облік часток особи в 
обліковій системі часток 

1 2 3 4 5 6 7 8 
1 Простi iменнi акцiї 55/10/1/10 6 107 456 2,00 Акцiонерами 

Товариства є 
фiзичнi та 

юридичнi особи, 
якi є власниками 
акцiй Товариства.  

Кожна проста 
акцiя надає 

акцiонеру (її 
власнику) 
однакову 

сукупнiсть прав, 
включаючи право:  

брати участь в 
управлiннi 

Товариством; 
отримувати 
дивiденди; 
отримувати 

iнформацiю про 
господарську 

дiяль-нiсть 
Товариства; 

отримати, у разi 
лiквiдацiї 

Товариства, 
частину його 

майна або вартiсть 

немає Немає 
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час-тини майна 
Товариства. 

реалiзовувати iншi 
права, визначенi 

чинним зако-
нодавством 

України та цим 
Статутом. 

Кожна голосуюча 
акцiя Товариства 
надає акцiо-неру 

один голос для ви-
рiшення кожного 

питання на 
Загальних зборах, 

крiм випадкiв 
проведення ку-

мулятивного 
голосуван-ня.  

Обов'язки 
акцiонерiв То-

вариства 
встановлюються 

виключно 
законом. 

 Акцiонери 
Товариства мають 
право укласти мiж 

собою 
корпоративний 
договiр, за яким 

акцiонери 
Товариства зо-
бов'язуються 

реалiзову-вати 
свої права та 

повно-важення 
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певним чином або 
утримуватися вiд 

їх реалiзацiї. 
 На Товариство та 

акцiонерiв 
Товариства не 
поширюються 
вимоги Закону 

України "Про ак-
цiонернi 

товариства" щодо 
придбання 

акцiонерами 
Товариства акцiй 

Товари-ства за 
наслiдками прид-

бання ними 
контрольного 
пакета акцiй 

Товариства та 
щодо 

обов'язкового при-
дбання особою 
(особами, якi 

дiють спiльно), 
яка є власником 

домiнуючого 
контрольного 
пакета акцiй 

Товариства, акцiй 
на ви-могу 
акцiонерiв. 

Судовi витрати та 
iншi витрати, 

понесенi 
акцiонером у 

зв'язку з поданням 
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в iнтересах То-
вариства позову 

про вiд-
шкодування 

збиткiв, запо-
дiяних Товариству 
його посадовими 

особами, То-
вариством не 

вiдшкодо-
вуються. 

 Вимоги закону 
щодо по-вернення 
Товариству кош-

тiв у розмiрi 
прибутку, прямо 

або 
опосередковано 

отриманого 
особою, заiн-

тересованою у 
вчиненнi 

правочину, в 
результатi 
вчинення 

правочину iз 
заiнтересованiстю 
на гiр-ших умовах, 

нiж ринковi, до 
Товариства не 

застосо-вуються. 
 

 
3. Цінні папери 
Інформація про випуски акцій особи 

Дата 
реєстрації 

Номер 
свідоцтва 

Найменування органу, 
що зареєстрував 

Міжнародний 
ідентифікаційн

Тип цінного 
папера 

Форма 
існування 

Номінальна 
вартість, грн 

Кількість 
акцій, шт. 

Загальна 
номінальна 

Частка у 
статутному 
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випуску про 
реєстрацію 

випуску 

випуск ий номер та форма 
випуску 

вартість, 
грн 

капіталі (у 
відсотках) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 
13.05.2010 55/10/1/10 Державна комiсiя з 

цiнних паперiв та 
фондового ринку 

UA4000067979 Акція проста 
бездокумента

рна іменна 

Електронні 
іменні 

2 6 107 456 12 214 912 100 

Додаткова інформація Всi акцiї Товариства розмiщенi та сплаченi повнiстю за їх номiнальною вартiстю. У звiтному перiодi торгiвля цiнними паперами на 
зовнiшнiх ринках не здiйснювалась. Фактiв лiстингу/делiстингу цiнними паперами на фондових бiржах не виявлено. Рiшення про 
додатковий випуск акцiй за звiтний перiод не приймалось.Товариство не випускало iнших цiнних паперiв та не здiйснювало 
вiдкритого розмiщення цiнних паперiв. Протягом року Товариство викуп власних акцiй не здiйснювало. 

 
Уточнення щодо наявності обмежень за акціями 

Міжнародний ідентифікаційний 
номер 

Кількість акцій (з них голосуючих), 
шт. 

Кількість викуплених акцій (кількість 
акцій прирівняних до викуплених), 

шт. 

Кількість інших не голосуючих акцій, 
шт. 

1 2 3 4 
UA4000067979 6107456  243334 

 
Інформація про загальну кількість голосуючих акцій та кількість голосуючих акцій, права голосу за якими обмежено, а також кількість 
голосуючих акцій, права голосу за якими за результатами обмеження таких прав передано іншій особі 

Дата 
реєстрації 
випуску 

Номер свідоцтва 
про реєстрацію 

випуску 

Міжнародний 
ідентифікаційний 

номер 

Кількість акцій у 
випуску, шт. 

Загальна 
номінальна 

вартість, грн 

Загальна 
кількість 

голосуючих 
акцій, шт. 

Кількість 
голосуючих 
акцій, права 

голосу за 
якими 

обмежено, 
шт. 

Кількість голосуючих 
акцій, права голосу за 
якими за результатами 
обмеження таких прав 

передано іншій особі, шт. 

1 2 3 4 5 6 7 8 
13.04.2024 55/10/1/10 UA4000067979 6 107 456 12 214 912 5 864 122 0 0 

Додаткова 
інформація 

Характеристика обмеження: Голосуючих акцiй, права голосу за якими обмежено, а також голосуючих акцiй, права голосу за якими за 
результатами обмеження таких прав передано iншiй особi немає.  
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III. Фінансова інформація 
1. Інформація про розмір доходу за видами діяльност і особи 

Вид діяльності особи із зазначенням 
найменування та коду за КВЕД 

Розмір доходу особи від 
реалізації продукції (товарів, 

робіт, послуг), тис.грн 

Відсоткове вираження по 
відношенню від сукупного 

доходу особи за результатами 
звітного року 

1 2 3 
68.20 - 68.20 Надання в оренду й 

експлуатацiю власного чи орендованого 
нерухомого майна 

1572 96 

 - 71.11 Дiяльнiсть у сферi архiтектури 62 4 
 
2. Річна фінансова звіт ніст ь 
https://kyivproekt.com/cms/finance.html 
 
3. Аудит орський звіт  до річної фінансової звіт ност і 

Довідка щодо відомостей про аудиторський звіт щодо фінансової звітності за звітний рік: 
1 Повне найменування Товариство з обмеженою 

вiдповiдальнiстю "Iнтелект-сервiс" 
2 Ідентифікаційний код юридичної особи 30489017 
3 Найменування суб'єкта аудиторської діяльності Товариство з обмеженою 

вiдповiдальнiстю "Iнтелект-сервiс" 
4 Ідентифікаційний код суб'єкта аудиторської 

діяльності 
30489017 

5 Реєстраційний номер облікової картки платника 
податків / серія (за наявності) та номер паспорта 
(для фізичних осіб, які через свої релігійні 
переконання відмовляються від прийняття 
реєстраційного номера облікової картки 
платника податків відповідно до закону) для 
аудитора, який одноосібно провадить 
аудиторську діяльність 

 

6 Реєстровий номер та дата внесення реєстрової 
інформації до Реєстру аудиторів та суб'єктів 
аудиторської діяльності аудиторської фірми 

2129 23.02.2001 

7 Реєстровий номер аудитора, який одноосібно 
провадить аудиторську діяльність в Реєстрі 
аудиторів та суб'єктів аудиторської діяльності 

 

8 Розділ Реєстру аудиторів та суб'єктів 
аудиторської діяльності (аудитори - "1"; суб'єкти 
аудиторської діяльності - "2"; суб'єкти 
аудиторської діяльності, які мають право 
проводити обов'язковий аудит фінансової 
звітності - "3"; суб'єкти аудиторської діяльності, 
які мають право проводити обов'язковий аудит 
фінансової звітності підприємств, що становлять 
суспільний інтерес - "4") 

4 - суб'єкти аудиторської діяльності, 
які мають право проводити 
обов'язковий аудит фінансової 
звітності підприємств, що 
становлять суспільний інтерес 

9 Звітний період, за який проведено аудит з 01.01.2023 по 31.12.2023 
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фінансової звітності 
10 Думка аудитора (немодифікована - "01"; із 

застереженням - "02"; негативна - "03"; відмова 
від висловлення думки - "04") 

01 - немодифікована 

11 Номер та дата договору на проведення аудиту 151/12/23 від 19.12.2023 
12 Дата початку та дата закінчення аудиту з 25.01.2024 по 24.02.2024 
13 Дата аудиторського звіту 28.02.2024 
14 Інформація про виявлені факти аудитором або 

ключовим партнером при виконанні завдання з 
обов'язкового аудиту фінансової звітності 
підприємства, що становить суспільний інтерес, 
що могли мати місце або мали місце порушення, 
зокрема шахрайство щодо фінансової звітності 
такого підприємства, та інформація про вжиття 
відповідних заходів щодо усунення цих 
порушень органом управління підприємства 

Немає 

 
Аудиторський звіт до річної фінансової звітності: 
Звiт незалежного аудитора 
щодо фiнансової звiтностi 
 АКЦIОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА 
"КИЇВПРОЕКТ" 
станом на 31 грудня 2023 року 
Адресат: 
Акцiонери  АКЦIОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА "КИЇВПРОЕКТ" 
Управлiнський персонал АКЦIОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА "КИЇВПРОЕКТ" 
Звiт щодо аудиту фiнансової звiтностi 
 Думка 
Ми провели аудит фiнансової звiтностi АКЦIОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА "КИЇВПРОЕКТ" (далi - АТ 
"КИЇВПРОЕКТ" або Товариство),  що складається iз Балансу (Звiт про фiнансовий стан) на 31грудня 
2023 року,  Звiту про фiнансовi результати (Звiт про сукупний дохiд) за 2023 рiк, Звiту про рух 
грошових коштiв (за прямим методом) за 2023 рiк, Звiту про власний капiтал за 2023рiк та примiток до 
фiнансової звiтностi за 2023 рiк, включаючи стислий виклад значущих облiкових полiтик. 
На нашу думку, фiнансова звiтнiсть, що додається вiдображає достовiрно в усiх суттєвих аспектах 
фiнансовий стан АТ "КИЇВПРОЕКТ" на 31 грудня 2023 року, та його фiнансовi результати i гро-шовi 
потоки за рiк, що закiнчився 31 грудня 2023року, вiдповiдно до Мiжнародних стандартiв фiнансової 
звiтностi (МСФЗ) та вимог Закону України "Про бухгалтерський облiк та фiнансову звiтнiсть"  вiд 
16.07.1999 року № 996 - XIV, щодо складання фiнансової звiтностi.  
Основа для думки 
Ми провели аудит вiдповiдно до Мiжнародних стандартiв  аудиту (МСА). Нашу вiдповiдальнiсть згiдно 
з цими стандартами викладено в роздiлi "Вiдповiдальнiсть аудитора за аудит фiнансової звiтностi" 
нашого завiту. Ми є незалежними по вiдношенню до Товариства згiдно з Кодексом Етики Професiйних 
Бухгалтерiв Ради з з Мiжнародних стандартiв етики для бухгалтерiв ("Кодекс РМСЕБ") та етичним 
вимогами, застосованими в Українi до нашого аудиту фiнансової звiтностi, а також виконали iншi 
обов'язки з етики вiдповiдно до цих вимог та Кодексу РМСЕБ. Ми вважаємо, що отриманi нами 
аудиторськi докази є достатнiми i прийнятними для використання їх як основи для нашої думки. 
Суттєва невизначенiсть, що стосується безперервностi дiяльностi 
Ми звертаємо увагу на примiтку  2.5 "Економiчне середовище" та примiтку 2.6 "Плани щодо 
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безперервної дiяльностi", якi свiдчать про вплив зовнiшнiх та внутрiшнiх факторiв на економiчну 
стабiльнiсть Товариства. Стан економiки в Українi тенденцiї її розвитку, фiнансовий стан покуп-цiв та 
постачальникiв, потенцiйнi джерела вiдновлюваного фiнансування  дозволяють зробити лише 
короткочасний прогноз зовнiшнього середовища в якому буде дiяти Товариство  та в зале-жностi вiд 
змiн якi необхiдно буде вносити у перелiк поставлених завдань та комплексу заходiв по їх реалiзацiї. 
Фiнансова звiтнiсть була пiдготовлена на основi припущення про безперервнiсть дiяльностi. Ви-
користання цього припущення як основи для облiку є прийнятним, вiдповiдно до якого оцiнка активiв та 
зобов'язань Товариства здiйснюється виходячи з припущення, що його дiяльнiсть буде тривати далi. 
Управлiнський персонал не iдентифiкував суттєвої не визначеностi, яка б могла по-ставити пiд значний 
сумнiв здатнiсть суб'єкта господарювання  безперервно продовжувати дiя-льнiсть.  
Аудиторами розглянуто, чи iснують подiї або умови, якi  можуть поставити пiд значний сумнiв 
здатнiсть суб'єкта господарювання безперервно продовжувати дiяльнiсть, оцiненi оцiнки управ-
лiнського персоналу щодо здатностi суб'єкта господарювання безперервно продовжувати дiяль-нiсть 
згiдно з вимогами МСА 570 "Безперервнiсть дiяльностi".  
За результатами здiйснених нами оцiнок ризикiв та впливу подiй зазначаємо, що вiйськова агресiя  
росiйської федерацiї  проти України надала особливого значення питанням безперервностi дiя-льностi.  
У зв'язку з веденням воєнного стану в  Українi з 24 лютого 2022 року Указом Президента №64/2022 
"Про введення воєнного стану в Українi" та продовженням його до 13 травня 2024 року Товариство 
змушене перелаштувати свою операцiйну дiяльнiсть до  роботи в умовах воєнного стану. Економiчнi 
фактори, пов'язанi з вiйною значно ускладнили роботи по вiдновленню та ре-конструкцiї нежилого 
будинку АТ "КИЇВПРОЕКТ" по вул. Богдана Хмельницького, буд. 16-22 у м. Києвi.  
Управлiнський персонал вживає належних заходiв на пiдтримку стабiльностi дiяльностi Товари-ства, 
необхiдних за iснуючих обставин, однак загальна невизначенiсть, викликана воєнними дiями на 
територiї України  може спричинити   негативний вплив на результати дiяльностi та фiнан-совий стан 
Товариства,  характер та наслiдки якого  наразi визначити неможливо. 
Ми наголошуємо, що прогнози щодо розвитку ситуацiї та вiдповiдних негативних наслiдкiв  дуже 
складно прогнозувати  через непередбачуванiсть дiй керiвництва росiї що свiдчить  про iсну-вання 
суттєвої невизначеностi, яка може поставити  пiд сумнiв здатнiсть Товариства продовжу-вати свою 
дiяльнiсть  на безперервнiй основi в майбутнiх перiодах.  
В той же час  припущення управлiнського персоналу щодо безперервностi дiяльностi  є дореч-ним. 
Нашу думку не було модифiковано щодо цього питання.   
Ключовi питання аудиту 
Ключовi питання аудиту - це питання, якi на наше  професiйне судження, були бiльш значущими пiд час 
нашого аудиту фiнансової звiтностi за поточний перiод. Цi питання розглядалися в кон-текстi нашого 
аудиту фiнансової звiтностi  в цiлому та враховувалися при формуваннi думки щодо цих питань, при 
цьому ми не висловлюємо окремої думки щодо цих питань.  
Ключовi питання аудиту Опис аудиторських процедур 
1.Незавершенi капiтальнi iнвестицiї  
Станом на 31.12.2023 року незавершенi ка-пiтальнi iнвестицiї склали 136290 тис.грн. та представленi 
проектно - кошторисною документацiєю для реконструкцiї будiвлi АТ "КИЇВПРОЕКТ" у сумi 5785 
тис.грн.; 
Незавершеним будiвництвом  по об'єкту "Реконструкцiя майнового комплексу- бу-дiвлi 
"КИЇВПРОЕКТ" пiд багатофункцiо-нальний комплекс на суму 130505 тис.грн. 
 
2. Дебiторська заборгованiсть станом на 31.12.2023р.складається  iз: 
а) Балансова вартiсть дебiторської заборго-ваностi за товари, роботи, послуги за виня-тком резерву пiд 
знецiнення  становить 3086тис.грн. 
Резерв пiд знецiнення (резерв сумнiвних боргiв) нараховано у сумi 248тис.грн  
б) Балансова вартiсть по виданим авансам за винятком  податкового кредиту становить  25416тис.грн. 
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Податковий кредит ( вiдстрочений ПДВ) по виданим авансам за роботи та послуги з реконструкцiї 
будiвлi  незавершене будiв-ництво по об'єкту "Реконструкцiя майно-вого комплексу - будiвлi 
"Київпроект" пiд багатофункцiональний комплекс по вул. Богдана Хмельницького, 16-22 у Шевчен-
кiвському. 
Балансової вартостi iншої поточної забор-гованостi за винятком резерву пiд знецi-нення становить 
7937тис.грн. 
Резерв пiд знецiнення за цiєю заборгова-нiсть складає 2099 тис.грн.  
г) Дебiторська заборгованiсть бюджетом становить 24649 тис.грн., в тому числi по розрахункам з 
податку на додану вартiсть  у сумi 24036 тис.грн. 
Iнформацiя про принципи облiкової полi-тики дебiторської заборгованостi та розк-риття iнформацiї  
наведено в примiтках № 3.1.1.1, 3.1.1.2  та   5.8 Ми придiлили особливу увагу цiй статтi балансу, 
оскiльки на етапi реконструкцiї будiвлi вартiсть незавершених капiтальних iнвестицiй  є суттєвою  
статтею балансу, та буде мати значний вплив на вартiсть ос-новного засобу (будiвлi) по завершенню 
реконструкцiї.  
Ми здiйснили процедури перевiрки юри-дичних правочинiв, а саме рiшень загальних зборiв акцiонерiв 
вiд 17.04.2019 р. докуме-нтiв на право власностi та iнших. 
Повноти та достовiрностi операцiй  по не-завершеним капiтальним iнвестицiям в бу-хгалтерському 
облiку. Нашi процедури включають зокрема аналiз облiкової полi-тики на предмет вiдповiдностi МСБО  
(IAS)16 "Основнi засоби", аналiз умов до-говорiв, актiв виконаних робiт та їх оплату. В примiтках № 
3.1.3 наведено опис облiко-вої полiтики, щодо об'єктiв, якi знаходяться  в процесi незавершеного 
будiвництва. Ми вважаємо, що виконанi нами аудиторськi процедури  були прийнятними та достат-нiми 
для отримання доказiв стосовно  не-завершених капiтальних iнвестицiй. 
 
Ми придiлили особливу увагу цьому пи-танню, в зв'язку з тим, що процес оцiнки очiкуваних кредитних 
збиткiв вiд дебiтор-ської заборгованостi iз застосуванням мат-рицi резервування, що передбачає застосу-
вання значних суджень управлiнським пе-рсоналом. 
Нашi процедури включають зокрема аналiз положень облiкової полiтики на предмет вiдповiдностi 
вимогам МСФЗ 9 "Фiнансовi iнструменти", аналiз умов договорiв, щодо термiну погашення 
дебiторської заборго-ваностi, перевiрка отримання оплати вiд дебiторiв пiсля звiтної дати, аналiз 
обгрун-тованостi визначення управлiнським пер-соналом ставок резервування, оцiнка дос-татностi 
розкриття iнформацiї в примiтках до фiнансової звiтностi. 
Ми вважаємо, що виконанi нами аудитор-ськi процедури  були прийнятними та до-статнiми для 
отримання доказiв стосовно оцiнки дебiторської заборгованостi у вiд-повiдностi до МСФЗ 9 "Фiнансовi 
iнстру-менти". 
Ми перевiрили розрахунки з податку на додану вартiсть та встановили, що дебiтор-ська заборгованiсть 
бюджету по податку на додану вартiсть виникла, вiдповiдно до пiдпункту  б) абзац 2 пункту 200.4 статi 
200  ПКУ 
 
Iнша iнформацiя 
Управлiнський персонал АТ "КИЇВПРОЕКТ"  несе вiдповiдальнiсть за iншу iнформацiю, пiдго-товлену 
станом та за рiк, що закiнчився 31 грудня 2023року. 
Iнша iнформацiя складається iз Звiту керiвництва, що складена  вiдповiдно Закону України "Про ринки 
капiталу та органiзованi товарнi ринки" вiд 23.02.2006 № 3480-IV . 
Iнформацiя, яка мiститься в окремих роздiлах Регулярної рiчної iнформацiї емiтента цiнних паперiв, що 
розкривається у вiдповiдностi до "Положення про розкриття iнформацiї емiтен-тами цiнних паперiв, а 
також особами, якi надають забезпечення за такими цiнними папера-ми" затвердженого Рiшенням 
Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв та фондового ринку вiд 06.06.2023  № 608. 
 Наша думка щодо фiнансової звiтностi  не поширюється на iншу iнформацiю  
У зв'язку з нашим аудитом фiнансової звiтностi нашою вiдповiдальнiстю є ознайомитися з iншою 
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iнформацiєю, зазначеною вище та, при цьому, розглянути, чи iснує суттєва невiдповiднiсть мiж iншою 
iнформацiєю i фiнансовою звiтнiстю або нашими знаннями, отриманими пiд час аудиту, або чи ця 
iнформацiя має вигляд такої, що мiстить суттєве викривлення.  
Якщо на основi проведеної нами роботи стосовно iншої iнформацiї, отриманої до дати звiту ау-дитора, 
ми доходимо висновку, що iснує суттєве викривлення цiєї iншої iнформацiї, ми зобов'язанi повiдомити 
про цей факт. 
Ми не виявили фактiв, якi свiдчили про: 
- неузгодженiсть Звiту керiвництва АТ "Київпроект" за 2023рiк iз фiнансовою звiтнiстю 
Товариства за 2023 рiк; 
- невiдповiднiстю Звiту керiвництва вимогам законодавства; 
- наявнiсть суттєвих викривлень в Звiтi керiвництва. 
Вiдповiдальнiсть управлiнського персоналу та тих, кого надiлено найвищими повноваженнями, за 
фiнансову звiтнiсть 
Управлiнський персонал несе вiдповiдальнiсть за складання i достовiрне подання цiєї фiнансової 
звiтностi вiдповiдно до Мiжнародних стандартiв фiнансової звiтностi та таку систему внутрiш-нього 
контролю, яку управлiнський персонал визначає потрiбною для того, щоб забезпечити складання 
фiнансової звiтностi, що не мiстить суттєвих викривлень унаслiдок шахрайства або помилки. 
При складаннi  фiнансової звiтностi управлiнський персонал несе вiдповiдальнiсть  за оцiнку здатностi 
товариства продовжувати  свою дiяльнiсть на безперервнiй основi, розкриваючи, де застосовано, 
питання, що стосуються безперервностi дiяльностi, та використовуючи припущення про безперервнiсть 
дiяльностi як основи для бухгалтерського облiку, крiм випадкiв, якщо управ-лiнський персонал або 
планує лiквiдувати товариство чи припинити дiяльнiсть, або не має iнших альтернатив цьому. 
Тi, кого надiлено найвищими повноваженнями, несуть вiдповiдальнiсть за нагляд за процесом 
звiтування Товариства. 
Вiдповiдальнiсть аудитора за аудит  фiнансової звiтностi 
Нашими цiлями є отримання обгрунтованої  впевненостi, що фiнансова звiтнiсть в цiлому не мi-стить 
суттєвого викривлення внаслiдок шахрайства або помилки, та випуск звiту аудитора, що мiстить нашу 
думку. Обгрунтована  впевненiсть є високим рiвнем впевненостi, проте не гарантує, що аудит, 
проведений вiдповiдно до МСА, завжди виявить суттєве викривлення, якщо воно iснує. Викривлення 
можуть бути результатом шахрайства або помилки; вони вважаються суттєвими, якщо окремо або в 
сукупностi, як обгрунтовано очiкується, можуть впливати на рiшення корис-тувачiв, що приймаються на 
основi цiєї фiнансової звiтностi. 
Виконуючи аудит вiдповiдно до вимог МСА, ми використовуємо професiйне судження та профе-сiйний 
скептицизм протягом усього завдання з аудиту.  Крiм того, ми: 
  iдентифiкуємо та оцiнюємо ризики суттєвого викривлення фiнансової звiтностi внаслiдок 
шахрайства чи помилки, розробляємо та виконуємо аудиторськi процедури у вiдповiдь на цi ри-зики, а 
також отримуємо аудиторськi докази, що є достатнiми та прийнятними для використання їх як основи 
для нашої думки. Ризик невиявлення суттєвого викривлення внаслiдок шахрайства є вищим, нiж для 
викривлення внаслiдок помилки, оскiльки шахрайство може включати змову, пi-дробку, навмиснi 
пропуски, неправильнi твердження або нехтування заходами внутрiшнього ко-нтролю; 
  отримуємо розумiння заходiв внутрiшнього контролю, що стосуються аудиту, для розробки 
аудиторських процедур, якi б вiдповiдали обставинам, а не для висловлення думки щодо ефекти-вностi 
системи внутрiшнього контролю; 
  оцiнюємо прийнятнiсть застосованих облiкових полiтик та обгрунтованiсть облiкових оцiнок i 
вiдповiдних розкриттiв iнформацiї, зроблених управлiнським персоналом;  
  доводимо висновку щодо прийнятностi використання управлiнським персоналом припу-щення 
про безперервнiсть дiяльностi як основи для бухгалтерського облiку та, на основi отриманих 
аудиторських доказiв, робимо висновок, чи iснує суттєва невизначенiсть щодо подiй або умов, якi 
поставили б пiд значний сумнiв можливiсть Товариства продовжити безперервну дiяльнiсть. Якщо ми 
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доходимо висновку щодо iснування такої суттєвої невизначеностi, ми повиннi привернути увагу в 
своєму звiтi незалежного аудитора до вiдповiдних розкриттiв iнформацiї у фiнансовiй звiтностi або, 
якщо такi розкриття iнформацiї є неналежними, модифiкувати свою думку. Нашi висновки грунтуються 
на аудиторських доказах, отриманих до дати нашого звiту незалежного аудитора. Втiм, майбутнi подiї 
або умови можуть примусити Товариства припинити свою дiяль-нiсть на безперервнiй основi; 
  оцiнюємо загальне подання, структуру та змiст фiнансової звiтностi, включно з розкриттям 
iнформацiї, а також те, чи показує фiнансова звiтнiсть операцiї та подiї, що покладенi в основу її 
складання, так, щоб досягти достовiрного вiдображення. 
Ми повiдомляємо тим, кого надiлено найвищими повноваженнями, iнформацiю про запланований обсяг 
i час проведення аудиту та суттєвi результати аудиту, включаючи будь-якi суттєвi недолiки заходiв 
внутрiшнього контролю, виявленi нами пiд час аудиту. 
Ми також заявляємо тим, кого надiлено найвищими повноваженнями, що ми дотримуємось вiд-
повiдних етичних вимог щодо незалежностi, та повiдомляємо їх про всi стосунки й iншi питання, якi 
могли б обгрунтовано вважатись такими, що впливають на нашу незалежнiсть, а також, де це 
застосовано, про вiдповiднi застережнi заходи. 
З перелiку всiх питань, iнформацiя щодо яких надавалась тим, кого надiлено найвищими повно-
важеннями, ми визначили тi, що мали найбiльше значення пiд час аудиту фiнансової звiтностi 
поточного перiоду, тобто тi, якi є ключовими питаннями аудиту. Ми описуємо цi питання в своєму звiтi 
аудитора крiм випадкiв, якщо законодавчим чи регуляторним актом заборонено публiчне розкриття 
такого питання, або якщо за  вкрай виняткових обставин ми визначаємо, що таке пи-тання не слiд 
висвiтлювати в нашому звiтi, оскiльки негативнi наслiдки такого висвiтлення можуть очiкувано 
переважати його кориснiсть для iнтересiв громадськостi. 
Звiт щодо вимог iнших законодавчих та нормативних актiв 
Розкриття додаткової iнформацiї вiдповiдно до рiшення Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв та 
фондового ринку вiд 22.07.2021 № 555. 
В даному роздiлi розкритi питання, щодо Акцiонерного товариства "КИЇВПРОЕКТ" (код ЄДРПОУ 
04012780), якi не розкритi в звiтi щодо аудиту фiнансовiй звiтностi, а також питання, що потре-бують 
розкриття у вiдповiдностi до рiшень Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв та фондового ринку, в тому 
числi "Вимог до iнформацiї, що стосується аудиту або огляду фiнансової звiтностi учасникiв ринкiв 
капiталу та органiзованих товарних ринкiв, нагляд за якими здiйснює Нацiона-льна комiсiя з цiнних 
паперiв та фондового ринку", що затвердженi рiшенням Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв та 
фондового ринку України № 555 вiд 22.07.2021 року,  
У Акцiонерному товариствi "КИЇВПРОЕКТ"  (код ЄДРПОУ 04012780) за даними Перелiку акцi-онерiв, 
складеному ПАТ "НДУ"   власниками акцiй Товариства  станом на 31.12.2023 р.  є:  
1. ТОВ "СПЕЦРЕНТФIНАНС" (Україна) - 47,623282 %  
    Кiнцевi бенiфiцiари : 
 Шомонка Василь Тимошенко Олег 
Романович Володимирович 
50% 50% 
Україна Україна 
РНОКПП 3113104558 РНОКПП  65701009570 
Дата народження 26.03.1985 Дата народження 29.09.1972 
 
2. ТОВ "ДЖЕМП" (Україна) - 47,235346 % 
Кiнцевi бенiфiцiари : 
 Райчук Дмитро Андрiйович  
100% 
Україна 
 РНОКПП 2893907675 
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Дата народження 26.03.1979 
 
3.  Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю  "Регiон Плюс" (Україна) - 0, 719481%  
4. Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю "КИЇВПРОЕКТ" ( Україна) - 0, 000016% 
5. Iншi фiзичнi особи в кiлькостi  902 осiб ( 3.691733 %), кожен з яких володiє часткою менше 5% та 
серед яких вiдсутнi кiнцевi бенефiцiарнi власники.  
АТ "КИЇВПРОЕКТ" не є контролером/учасником фiнансової групи, та не є пiдприємством, яке 
становить суспiльний iнтерес. 
АТ "КИЇВПРОЕКТ" не має материнських/ дочiрнiх компанiй.  
Iнформацiя, щодо дотримання вимог Закону України "Про ринки капiталу та  органiзованi товарнi 
ринки" №3480 -IV вiд 23.02. 2006 року. 
Управлiнський персонал Замовника несе вiдповiдальнiсть за iнформацiю, яка включається до Звiту про 
корпоративне управлiння вiдповiдно до вимог частини 3 статтi 127 Закону України "Про ринки капiталу 
та  органiзованi товарнi ринки". 
Ми виконали процедури для отримання аудиторських доказiв щодо того, чи достовiрно, повно та 
вiдповiдно вiдображена iнформацiя, що зазначена у Звiтi про корпоративне управлiння, вимогам 
частини третьої статтi 127 "Звiт керiвництва" та не суперечить даним дiяльностi Товариства за звiтний 
перiод. 
На основi виконаних процедур та отриманих доказiв нiщо не привернуло нашої уваги, що б зму-сило 
нас вважати, що  Акцiонерним товариством "КИЇВПРОЕКТ", не розкрито достовiрно, повно та 
вiдповiдно iнформацiю, зазначену в пунктах 5-9, яка включена до складу звiту про корпоративне 
управлiння, а також перевiрена iнформацiя зазначена в пунктах 1-4 Звiту керiвництва, вiдповiдно до 
вимог частини третьої статтi  127 "Звiт керiвництва" Закону України ""Про ринки капiталу та  
органiзованi товарнi ринки" №3480 -IV № 3480-IV вiд 23.02.2006р. Iнформацiя вiдповiдає даним 
дiяльностi Товариства за звiтний перiод. 
Наша думка щодо iнформацiї Звiту про корпоративне управлiння не поширюється на iншу iнфо-рмацiю 
Звiту керiвництва i ми не надаємо висновок з будь-яким рiвнем впевненостi щодо такої iнформацiї 
Якщо пiсля ознайомлення  з усiєю iнформацiєю, яка мiститься в роздiлах Регулярної рiчної iн-формацiї 
емiтента цiнних паперiв, ми дiйдемо до висновку, що в нiй iснує  суттєве викривлення, ми повiдомимо 
iнформацiю  про це питання, тим, кого надiлено найвищими повноваженнями, та, у разi потреби, 
доведемо до вiдома користувачiв фiнансової звiтностi.  
Звiт, щодо вимог Закону України "Про акцiонернi товариства" вiд 27.07.2022  №  2465-IX 
Статтею 109. Закону України "Про акцiонернi товариства" вiд 27.07.2022  №  2465-IX пе-редбачено 
проведення перевiрки фiнансово-господарської дiяльностi акцiонерного товариства за результатами 
фiнансового року суб'єктом аудиторської дiяльностi. 
В рамках укладеного договору на проведення аудиту фiнансової звiтностi за 2023 рiк нам було надано 
доступ до всiєї iнформацiї, необхiдної для проведення аудиту.  
Iнформацiя, щодо пiдтвердження достовiрностi та повноти даних фiнансової звiтностi за звi-тний рiк 
наведена вище в  роздiлi "Звiт щодо аудиту фiнансової звiтностi". 
Аудиторами  при перевiрцi фiнансово - господарських операцiй, вiдображених в облiку на пiдставi 
первинної документацiї не виявлено фактiв порушення законодавства. 
В примiтках № 11.1 Аналiз балансу, № 11.2 Аналiз звiту про фiнансовi результати та №11.3 Основнi 
показники оцiнки  фiнансово - господарської дiяльностi Товариства  наведено повну iнформацiю 
фiнансово - господарської дiяльностi. 
Незважаючи на вiйськову агресiю з боку росiйської федерацiї, яка триває з лютого 2022 року, То-
вариство продовжує здiйснювати свою операцiйну дiяльнiсть та має достатнi грошовi потоки для 
обслуговування своїх першочергових та обов'язкових зобов'язань, зокрема перед персоналом. Пiдсумки 
роботи за 2023 рiк свiдчать  про позитивну динамiку  за основними напрямками фi-нансово - 
господарської дiяльностi. 
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Товариство не залучає банкiвськi кредити, не  має заборгованостi по заробiтнiй платi, податкам, 
перерахуванням платежiв до Державного бюджету України та єдиного соцiального внеску. 
Фiнансовим результатом дiяльностi за 2023 рiк є отримання чистого прибутку у сумi 134, 0 тис.грн. 
Аналiз показникiв фiнансового стану свiдчить про платоспроможний та фiнансово стабiльний стан 
Товариства. 
Наявнiсть та вiдповiднiсть системи внутрiшнього контролю i управлiння ризиками 
Система внутрiшнього контролю Товариства забезпечує здiйснення стратегiчного, оперативного та 
поточного  контролю за її фiнансово- господарською дiяльнiстю. 
Наглядова рада забезпечує  функцiонування  належної системи контролю, а також здiйснення  
стратегiчного контролю за  фiнансово - господарською дiяльнiстю Товариства. 
Функцiї оперативного управлiння виконує директор, повноваження якого визначенi в Статутi. 
Статутом не передбачено створення ревiзiйної комiсiї.  
Функцiї внутрiшнього контролю  покладенi на Першого заступника директора, який здiйснює поточний 
контроль за фiнансово - господарською дiяльнiстю Товариства. 
Аудитор отримав розумiння, зовнiшнiх чинникiв, дiяльностi суб'єкта господарювання, структуру його 
власностi, структуру та спосiб фiнансування, облiкову полiтику, цiлi та стратегiї i пов'язанi з ними 
бiзнес-ризики, оцiнки та огляди фiнансових результатiв. 
В Примiтках № 10.4 Управлiння ризиками розкрита iнформацiя щодо ризикiв Товариства  та їх 
попередження. 
Надаємо iнформацiю, яка вимагається статтею 14 Закону України "Про аудит фiнансової звi-тностi та 
аудиторську дiяльнiсть"  
У вiдповiдностi до вимог статтi 14 Закону України "Про аудит фiнансової звiтностi та аудиторську 
дiяльнiсть" ми наводимо в нашому звiтi незалежного аудитора наступну iнформацiю, яка вима-гається 
на додаток до вимог Мiжнародних стандартiв аудиту. 
Надання неаудиторських послуг та незалежнiсть. 
1. Ми пiдтверджуємо, що ми не надавали забороненi неаудиторськi послуги, зазначенi у четвертiй 
частинi статтi 6 Закону України "Про аудит фiнансової звiтностi та аудиторську дiяльнiсть". Ми, 
включаючи ключового партнера з аудиту, були незалежними по вiдношенню до  АТ "КИЇВП-РОЕКТ"  
при проведеннi нашого аудиту. Крiм того, протягом перiоду з 01 сiчня 2023р. по 31 грудня 2023р. ми не 
надавали будь-якi iншi послуги, крiм послуг з обов'язкового аудиту фiнансової звiтностi. 
2. У результатi виконаних процедур ми не виявили суттєвих порушень. На нашу думку, фiнансова 
звiтнiсть АТ "КИЇВПРОЕКТ", що додається, вiдповiдає вимогам законодавства України. 
 
4. Твердж ення щодо річної інформації 
Керiвництво АТ "Київпроект" вiд iменi осiб, що здiйснюють управлiнськi функцiї та пiдписують рiчну 
iнформацiю емiтента, заявляє, що наскiльки це вiдомо вiдповiдальним особам, рiчна фiнансова звiтнiсть 
Товариства за рiк, що закiнчився 31 грудня 2023 року,  пiдготовлена вiдпо-вiдно до Мiжнародних 
стандартiв фiнансової звiтностi, що вимагаються згiдно iз Законом України "Про бухгалтерський облiк 
та фiнансову звiтнiсть в Українi",  мiстить достовiрне та об'єктивне подання iнформацiї про стан активiв, 
пасивiв, фiнансовий стан, прибутки та збитки  Товариства. 
Концептуальною основою фiнансової звiтностi Товариства за рiк, що закiнчився 31 грудня 2023 року, є 
Мiжнароднi стандарти фiнансової звiтностi (МСФЗ), включаючи Мiжнароднi стандарти 
бухгалтерського облiку (МСБО) та Тлумачення (КТМФЗ, ПКТ), виданi Радою з Мiжнародних 
стандартiв бухгалтерського облiку (РМСБО).  При формуваннi фiнансової звiтностi Товариство 
керувалося також вимогами нацiональних законодавчих та нормативних актiв щодо органiзацiї i 
ведення бухгалтерського облiку та складання фiнансової звiтностi в Українi, якi не протирiчать вимогам 
МСФЗ. 
 Звiт керiвництва включає достовiрне та об'єктивне подання iнформацiї про розвиток i здiйснення 
господарської дiяльностi Товариства, разом з описом основних ризикiв та невизначеностей, з якими 
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воно стикається у своїй господарськiй дiяльностi. 
 

IV. Нефінансова інформація 
1. Звіт  керівницт ва (звіт  про управління) 
1. Звернення до акціонерів/учасників та інших стейкхолдерів від голови ради особи 
Вiдсутнє 
 
2. Звернення до акціонерів/учасників та інших стейкхолдерів від керівника особи 
Шановнi акцiонери, клiєнти, працiвники та партнери! 
Метою дiяльностi Товариства є отримання прибутку i реалiзацiя на цiй основi iнтересiв акцiонерiв. 
Основними видами дiяльностi Товариства є:  
дiяльнiсть у сферi архiтектури та органiзацiя будiвництва нерухомостi. 
З метою пiдвищення ефективностi  використання  будiвлi АТ "КИЇВПРОЕКТ" як сучасного бiзнес-
центру  рiчними  загальними зборами акцiонерiв, якi вiдбулися 17.04.2019 р., було прийнято рiшення 
про проведення реконструкцiї нежитлового будинку АТ "КИЇВПРОЕКТ", що є власнiстю Товариства та 
знаходиться по вул. Богдана Хмельницького, буд. 16-22 у Шевченкiвському р-нi м. Києва, пiд сучасний 
багатофункцiональний комплекс". 
З початком повномасштабного вторгнення вiйськ Росiйської Федерацiї на територiю України i 
оголошення воєнного стану, будiвництво в регiонах, де вiдбувалися активнi бойовi дiї, було 
призупинено. Не виключенням стало i мiсто Київ та об'єкт АТ "Київпроект". Вiйна в Українi є 
нищiвною для ринку нерухомостi не лише через руйнування житла та комерцiйної нерухомостi, але й 
через надвисокий рiвень невизначеностi. Безпековi загрози суттєво зросли, значна частина населення 
виїхала закордон або ж переїхала в межах України, тож планування подальшого мiсця проживання 
вiдкладається на спокiйнiше майбутнє. Попит на житло майже зник: тi, хто планував придбати його для 
себе, - переважно вiдмовилися вiд цiєї iдеї через безпековi мiркування; для тих, хто розглядав житло як 
iнвестицiю, цей актив став менш привабливим, адже зараз важко оцiнити майбутню динамiку цiн. 
Проте, завдяки професiйному менеджменту i збалансованiй фiнансовiй стратегiї, Товариство зберегло 
основний штат працiвникiв i договiрнi вiдносини з бiльшiстю пiдрядникiв. Вже наприкiнцi другого 
кварталу 2022 року Товариство почало поступове вiдновлення робiт на своєму будiвельному 
майданчику. 
В 2023 роцi Товариство продовжувало  виконання комплексу заходiв, пов'язаних з реконструкцiєю 
нежитлового будинку АТ "Київпроект" по вул. Богдана Хмельницького, буд. 16-22  пiд  
багатофункцiональний комплекс.  Реалiзацiя вищезазначених напрямiв дiяльностi дозволить отримати 
достатнiй прибуток для задоволення потреб Товариства, його працiвникiв, акцiонерiв, забезпечить 
сталий виробничий процес та соцiальну стабiльнiсть у колективi.  
В планах реконструкцiї є зонувати забудову на апартаменти, офiси та комерцiйнi примiщення. При 
цьому особлива увага придiлятиметься публiчним просторам. Проект також передбачає створення 
дворiвневого пiдземного паркiнгу на понад 500 автомобiлiв. У проектi передбачено реалiзувати дитячу 
освiтню платформу, сiмейне кафе з фокусом на взаємодiю, художню майстерню, розважальний центр з 
фотозоною, iгровими консолями.. Також планують розмiстити освiтньо-культурнi iнституцiї: платформи 
мiського розвитку, коворкiнги, простори для лекцiй, конференцiй,  
Вiдкриття комплексу заплановано на III квартал 2025 рiк. 
Згiдно з даними рiчної фiнансової звiтностi, складеної за Мiжнародними стандартами фiнансової 
звiтностi (далi МСФЗ), Товариство отримало у 2023 роцi загалом 1634,0 
тис. грн чистого доходу вiд реалiзацiї продукцiї (робiт, послуг, товарiв).   
Чистий дохiд вiд реалiзацiї продукцiї (товарiв, робiт, послуг) має таку динамiку зростання протягом 
останнiх п'яти рокiв: 
Дохiд вiд реалiзацiї продукцiї  (товарiв, робiт, послуг)  у 2023 роцi склав 1634.0 тис. грн. (1727,0 тис. 
грн.  за 2022 рiк). 
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Iншi операцiйнi доходи  склали  703,0 тис. грн., в т. ч. : 
" Дохiд вiд реалiзацiї оборотних активiв  - 681,0 тис. грн. 
" Дохiд вiд вiдшкодування орендарями комунальних послуг  - 13,0 тис. грн. 
" Дохiд вiд процентiв на залишок коштiв на рахунках - 2,0 тис. грн. 
" Iншi доходи - 1,0 тис. грн. 
" Дохiд вiд списання кредиторської заборгованостi - 6,0 тис.грн. 
Чистий фiнансовий результат склав 134,0 тис. грн.  за  2023 р., в 2022 р.  одержано прибуток 336,0 тис. 
грн 
Загальна сума зобов'язань та забезпечень склала 185 758,0 тис. грн., серед них : 
 довгостроковi зобов'язання  з одержаних авансiв- 180 427,0 тис. грн. ; 
 зобов'язання  з оренди  - 1 667,0 тис. торгова кредиторська заборгованiсть - 3 291,0 тис. грн. ; 
 iншi довгостроковi  зобов'язання - 79,0 тис. грн. ; 
 поточнi зобов'язання з одержаних авансiв - 27,0 тис. грн. ; 
 поточнi забезпечення - 240,0 тис. грн.; 
 розрахунки з бюджетом - 27,0 тис. грн. 
           Активи Товариства станом на 31 грудня 2023 року становлять становить 227 073,0 
 тис. грн., збiльшились   за 2023 р. на 54 294,0 тис. грн. 
       Незважаючи на вiйськову агресiю з боку РФ, яка триває з лютого 2022 року, Товариство продовжує 
здiйснювати свою операцiйну дiяльнiсть та має достатнi грошовi потоки для обслуговування своїх 
першочергових та обов'язкових зобов'язань, зокрема перед персоналом.     Для цього керiвництво 
пiдготувало прогноз грошових потокiв до кiнця  2024 року, який показує, що Товариство зможе 
продовжувати безперервну дiяльнiсть та матиме кошти для погашення своїх зобов'язань. 
         Користуючись нагодою, дякую клiєнтам, акцiонерам, партнерам та спiвробiтникам Товариства за 
довiру i спiвпрацю! 
 
Директор                                     Павло ГУЦАЛО 
 
3. Інформація про розвиток та вірогідні перспективи подальшого розвитку особи 
Акцiонерне товариство "Київпроект", засноване згiдно з наказом  Управлiння комунального майна мiста 
Києва виконавчого органу Київради (Київської мiської державної адмiнiстрацiї ) вiд 28 грудня 1993 року 
№176 шляхом перетворення державного пiдприємства -Державного кому-нального проектного 
комплексу "Київпроект" - у вiдкрите акцiонерне товариство "Київпроект". Рiшенням загальних зборiв 
акцiонерiв вiд 02.11.2010 року повне найменування Товариства змiнено та затверджено нове: Публiчне 
акцiонерне товариство "Київпроект". 
          Рiшенням позачергових загальних зборiв акцiонерiв вiд 06.11.2023 року  (Протокол № 43 вiд 
13.11.2023 р.), змiнено тип Товариства на приватне та повне найменування Товариства змiнено та 
затверджено нове: Акцiонерне товариство "Київпроект" та внесено до єдиного державного реєстру 
юридичних та фiзичних осiб-пiдприємцiв 14.11.2023 р. номер запису в ЄДР № 107400149058.  
Акцiонерами Товариства є юридичнi та фiзичнi особи, якi в установленому законом порядку набули 
право власностi на акцiї Товариства. 
Опис дiяльностi Товариства 
Метою дiяльностi Товариства є отримання прибутку i реалiзацiя на цiй основi iнтересiв ак-цiонерiв. 
Основними видами дiяльностi Товариства є: 
- Дiяльнiсть у сферi iнжинiрингу, геологiї та геодезiї, надання послуг технiчного консуль-тування в 
цих сферах; 
- Дiяльнiсть у сферi архiтектури; 
- Надання в оренду й експлуатацiю власного  нерухомого майна; 
- Органiзацiя будiвництва нерухомостi. 
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Перспективи розвитку Товариства 
Перспективи розвитку Товариства залежать вiд тенденцiй та перспектив розвитку ринку комерцiйної 
нерухомостi м. Києва, оскiльки основнi види дiяльностi Товариства є надання в оре-нду власного 
нерухомого майна  та дiяльнiсть у сферi архiтектури . 
З метою пiдвищення ефективностi  використання  будiвлi АТ "КИЇВПРОЕКТ" як сучасного бiзнес-
центру  рiчними  загальними зборами акцiонерiв, якi вiдбулися 17.04.2019 р., було прий-нято рiшення 
про проведення реконструкцiї нежитлового будинку АТ "КИЇВПРОЕКТ", що є вла-снiстю Товариства та 
знаходиться по вул. Богдана Хмельницького, буд. 16-22 у Шевченкiвському р-нi м. Києва, пiд сучасний 
багатофункцiональний комплекс". 
Таким чином, плани на 2024 рiк: виконання комплексу заходiв, пов'язаних з реконструкцiєю 
нежитлового будинку АТ "Київпроект" по вул. Богдана Хмельницького, буд. 16-22  пiд  багато-
функцiональний комплекс.  Реалiзацiя вищезазначених напрямiв дiяльностi дозволить отримати 
достатнiй прибуток для задоволення потреб Товариства, його працiвникiв, акцiонерiв, забезпе-чить 
сталий виробничий процес та соцiальну стабiльнiсть у колективi.  
В планах реконструкцiї є зонувати забудову на апартаменти, офiси та комерцiйнi примi-щення. При 
цьому особлива увага придiлятиметься публiчним просторам. Проект також передба-чає створення 
дворiвневого пiдземного паркiнгу на понад 500 автомобiлiв. У проектi передбачено реалiзувати дитячу 
освiтню платформу, сiмейне кафе з фокусом на взаємодiю, художню майсте-рню, розважальний центр з 
фотозоною, iгровими консолями.. Також планують розмiстити освiт-ньо-культурнi iнституцiї: 
платформи мiського розвитку, коворкiнги, простори для лекцiй, кон-ференцiй,  
Вiдкриття комплексу заплановано на III квартал 2025 рiк. 
Iнформацiя про розвиток Товариства 
 Протягом усього перiоду iснування, а також у звiтному, 2023 роцi, пiдприємство розвива-лось.  
Протягом 2023 року Товариство здiйснювало наступнi види дiяльностi:  
- надання в оренду власного нерухомого майна; 
- органiзацiя будiвництва будiвель. 
Пiдсумки роботи за 2023   рiк  показують,  що АТ "Київпроект" зберiгає стабiльнiсть i по-зитивну 
динамiку за основними напрямками фiнансово - господарської дiяльностi, забезпечуючи зростання 
основних технiко-економiчних показникiв. 
Пiдприємство: 
" не залучає банкiвськi кредити; 
" не має заборгованостi по зарплатi, податках, перерахуванням платежiв до Державного бюджету 
України та єдиного соцiального внеску;  
" своєчасно оплачує за спожитi енергоресурси. 
Найважливiшими показниками, якi визначають життєздатнiсть i прибутковiсть Товариства, є дохiд вiд 
реалiзацiї робiт та послуг, а також - чистий прибуток, отриманий вiд цiєї дiяльностi. 
 
Основнi фiнансовi показники  
Згiдно з даними рiчної фiнансової звiтностi, складеної за Мiжнародними стандартами фi-нансової 
звiтностi (далi МСФЗ), Товариство отримало у 2023 роцi загалом 1634,0 
тис. грн чистого доходу вiд реалiзацiї продукцiї (робiт, послуг, товарiв).   
Пiдприємство пропонує споживачам офiснi примiщення рiзної площi та комфорту. Чистий дохiд вiд 
реалiзацiї продукцiї (товарiв, робiт, послуг) має таку динамiку зростання протягом останнiх п'яти рокiв: 
 

Показники, тис. 
грн. 2019 2020 2021 2022 2023 % до  

2022 р. 
% до  

2019 р. 
Дохід від реалізації 
продукції, робіт, 50 920 32 416 7 800 1 727 1 634 94,61% 3,21% 
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послуг) 

Дохід від оренди 
майна 49 285 31 601 7 746 1 656 1 572 94,93% 3,19% 

оренда приміщень 43 769 28 452 5 625 1 656 1 572 94,93% 3,59% 
оренда павільйонів 1 587 181           
експлуатаційні 
послуги  2 066 1 972 1 830         

оренда обладнання 77 41 10         
оренда спортзалу 1 033 696 211         
оренда актового 
залу 754 259 70         

Дохід від 
проектних робіт 1 281 681           

Дохід від послуг 
архіву 141 13 32 71 62 87,32% 43,97% 

Інші послуги 213 121 22         
Продаж товарів               
EBIDTA 2 451 2 825 679 469 203 43,28% 8,28% 
Чистий прибуток 1 728 1 726 49 336 134 39,88% 7,75% 
Сума активів 45 952 43 639 139 995 172 779 227 073 131,42% 494,15% 

 
Дохiд вiд реалiзацiї продукцiї  (товарiв, робiт, послуг)  у 2023 роцi склав 1634.0 тис. грн. (1727,0 тис. 
грн.  за 2022 рiк). 
Iншi операцiйнi доходи  склали  703,0 тис. грн., в т. ч. : 
" Дохiд вiд реалiзацiї оборотних активiв  - 681,0 тис. грн. 
" Дохiд вiд вiдшкодування орендарями комунальних послуг  - 13,0 тис. грн. 
" Дохiд вiд процентiв на залишок коштiв на рахунках - 2,0 тис. грн. 
" Iншi доходи - 1,0 тис. грн. 
" Дохiд вiд списання кредиторської заборгованостi - 6,0 тис.грн. 
 
Основним напрямком фiнансово-господарської дiяльностi в 2023 роцi було  проведення реконструкцiї  
нежитлового будинку АТ "КИЇВПРОЕКТ", що є власнiстю Товариства та знахо-диться по вул. Богдана 
Хмельницького, буд. 16-22 у Шевченкiвському р-нi м. Києва, пiд сучасний багатофункцiональний 
комплекс". 
Було припинено договiрнi вiдносини мiж АТ "КИЇВПРОЕКТ" та орендарями нежилих при-мiщень в 
будiвлi Товариства по вул. Б.Хмельницького, 16-22  з  31 березня 2021 року, вивiльнено примiщення в 
будiвлi та пiдготовлено їх для передачi для подальших пiдрядних робiт та органiзацiї будiвельного 
майданчика. Пiдготовчi та демонтажнi роботи розпочато з 01.04.2021 р. 
Чистий фiнансовий результат склав 134,0 тис. грн.  за  2023 р., в 2022 р.  одержано прибу-ток 336,0 тис. 
грн 
Лiквiднiсть та зобов'язання 
Загальна сума зобов'язань та забезпечень склала 185 758,0 тис. грн., серед них : 
 довгостроковi зобов'язання  з одержаних авансiв- 180 427,0 тис. грн. ; 
 зобов'язання  з оренди  - 1 667,0 тис. торгова кредиторська заборгованiсть - 3 291,0 тис. грн. ; 
 iншi довгостроковi  зобов'язання - 79,0 тис. грн. ; 
 поточнi зобов'язання з одержаних авансiв - 27,0 тис. грн. ; 
 поточнi забезпечення - 240,0 тис. грн.; 
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 розрахунки з бюджетом - 27,0 тис. грн. 
           Активи Товариства станом на 31 грудня 2023 року становлять становить 227 073,0 
 тис. грн., збiльшились   за 2023 р. на 54 294,0 тис. грн. 
Фiнансова звiтнiсть Товариства за  2023 рiк пiдготовлена на основi припущення акцiонерiв i 
менеджменту про безперервну дiяльнiсть Товариства. Але, у зв'язку iз невизначенiстю тривалостi та 
впливу воєнного стану, майбутнi подiї, пов'язанi з воєнним станом, можуть вплинути на дiя-льнiсть  
Товариства.  
         Хоча управлiнський персонал вважає, що вiн вживає належних заходiв на пiдтримку ста-бiльної 
дiяльностi Товариства, необхiдних за iснуючих обставин, загальна невизначенiсть викли-кана воєнними 
дiями на територiї України, якi тривають, i може спричиняти негативний вплив на результати дiяльностi 
та фiнансовий стан Товариства , характер та наслiдки якого наразi визначити неможливо. Ця фiнансова 
звiтнiсть вiдображає поточну оцiнку управлiнського персоналу щодо впливу умов здiйснення дiяльностi 
в Українi на операцiйну дiяльнiсть та фiнансовий стан Това-риства. Майбутнi умови здiйснення 
дiяльностi можуть вiдрiзнятися вiд оцiнки управлiнського персоналу. 
       Незважаючи на вiйськову агресiю з боку РФ, яка триває з лютого 2022 року, Товариство продовжує 
здiйснювати свою операцiйну дiяльнiсть та має достатнi грошовi потоки для обслуго-вування своїх 
першочергових та обов'язкових зобов'язань, зокрема перед персоналом.     Для цього керiвництво 
пiдготувало прогноз грошових потокiв до кiнця  2024 року, який показує, що Товариство зможе 
продовжувати безперервну дiяльнiсть та матиме кошти для погашення своїх зобов'язань. 
Враховуючи наявну iнформацiю, дана фiнансова звiтнiсть Товариства складалась вiдповiдно до 
принципу безперервностi, виходячи з припущення, що пiдприємство є безперервно дiючим i за-
лишатиметься таким у майбутньому. 
Чисельнiсть працiвникiв Товариства на кiнець 2023 року складає 15 осiб. Соцiальнi аспекти дiяльностi 
пiдприємства та кадрова полiтика направленi на охорону працi та безпеку, дотримання високого рiвня 
квалiфiкацiї, мотивацiю працiвникiв товариства. Товариство працює стабiльно. 
 
4. Інформація про укладення деривативних контрактів або вчинення правочинів щодо деривативних 
цінних паперів емітентом (крім укладених / вчинених особою, яка провадить клірингову діяльність 
центрального контрагента, у межах провадження нею клірингової діяльності центрального контрагента), 
якщо це впливає на оцінку його активів, зобов'язань, фінансового стану і доходів або витрат 
Iнформацiя про укладення  деривативiв або вчинення правочинiв щодо деривативних цiнних паперiв 
протягом звiтного перiоду не надається, тому що Товариство не здiйснювало таких операцiй.. 
 
1) Завдання та політика особи щодо управління фінансовими ризиками, у тому числі політика щодо 
страхування кожного основного виду прогнозованої операції, для якої використовуються операції 
хеджування 
Iнформацiя про завдання та полiтику емiтента щодо управлiння фiнансовими ризиками, у тому числi 
полiтику щодо страхування кожного основного виду прогнозованої операцiї, для якої використовуються 
операцiї хеджування, не надається, тому що Товариство не укладало деривативiв та не вчиняло 
правочинiв щодо деривативних цiнних паперiв, якi впливають на оцiнку активiв, зобов'язань, 
фiнансового стану i доходiв або витрат Товариства. 
 
2) Схильність особи до цінових ризиків, кредитного ризику, ризику ліквідності та/або ризику грошових 
потоків 
Iнформацiя про схильнiсть емiтента до цiнових ризикiв, кредитного ризику, ризику лiквiдностi та/або 
ризику грошових потокiв не надається, тому що Товариство не укладало деривативiв та не вчиняло 
правочинiв щодо деривативних цiнних паперiв, якi впливають на оцiнку активiв, зобов'язань, 
фiнансового стану i доходiв або витрат Товариства. 
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1) звіт про корпоративне управління 
Частина 1. Інформація про кодекс корпоративного управління, яким керується особа, та/або 
практику корпоративного управління особи, застосовувану понад визначені законодавством 
вимоги 
 

Інформація про кодекс корпоративного управління, яким керується особа 
 Прийнято рішення про застосування іншого кодексу 

Назва органу управління, яким 
прийнято рішення про затвердження 
застосування іншого кодексу 

 

Дата прийняття рішення щодо 
затвердження застосування іншого 
кодексу 

 

URL-адреса з текстом кодексу 

Товариство в своїй дiяльностi не керується власним 
кодексом корпоративного управлiння. Вiдповiдно до 
вимог чинного законодавства України, Товариство не 
зобов'язане мати  власний кодекс корпоративного 
управлiння. Ст.39 Закону України "Про акцiонернi 
това-риства" питання затвердження принципiв 
(кодексу) корпоративного управлiння товари-ства 
вiднесено до виключної компетенцiї за-гальних зборiв 
акцiонерiв. Загальними збора-ми акцiонерiв АТ 
"Київпроект" кодекс кор-поративного управлiння не 
затверджувався. У зв'язку з цим, посилання на власний 
кодекс корпоративного управлiння, яким керується 
емiтент, не наводиться.Товариство не приймало 
рiшення застосовувати кодекс корпоративного 
управлiння оператора органiзованого ринку капiталу, 
об'єднання юридичних осiб або Кодекс корпоративного 
управлiння, затверджений Нацiональною комiсiєю з 
цiнних паперiв та фондового ринку 

 
Інформація про практику корпоративного управління особи, застосовувану понад визначені 

законодавством вимоги 

 
Відповідніс
ть практики 

(Так/Ні) 

Опис наявної практики/обґрунтування 
відхилення 

1. Цілі особи 
В статуті та/або внутрішніх 
документах особи визначена мета 
щодо створення довгострокової 
сталої цінності в інтересах особи та 
її стейкхолдерів 

так 3.1. Єдиною метою Товариства є 
здiйснення пiдприємницької дiяльностi 
для одержання прибутку шляхом 
будiвництва об'єктiв нерухомого майна 
та забезпечення акцiонерiв Товариства 
необхiдними ресурсами для провадження 
їх власної пiдприємницької дiяльностi 
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шляхом продажу збудованих об'єктiв 
нерухомого майна чи пов'язаних з ними 
майнових прав виключно в iнтересах 
акцiонерiв Товариства на умовах, 
визначених акцiонерами.. 

2. Акціонери та стейкхолдери 
Права акціонерів так Акцiонерами Товариства є фiзичнi та 

юридичнi особи, якi є власниками акцiй 
Товариства.   
Кожна проста акцiя надає акцiонеру (її 
власнику) однакову сукупнiсть прав, 
включаючи право:  
. брати участь в управлiннi 
Товариством; 
. отримувати дивiденди; 
. отримувати iнформацiю про 
господарську дiяльнiсть Товариства; 
. отримати, у разi лiквiдацiї 
Товариства, частину його майна або 
вартiсть частини майна Товариства. 
. реалiзовувати iншi права, 
визначенi чинним законодавством 
України та цим Статутом. 
 Кожна голосуюча акцiя 
Товариства надає акцiонеру один голос 
для вирiшення кожного питання на 
Загальних зборах, крiм випадкiв 
проведення кумулятивного голосування.  
. Обов'язки акцiонерiв Товариства 
встановлюються виключно законом. 
 

Права міноритарних акціонерів ні Статут Товариства не мiстить окремо 
специфiчних прав для мiноритарних 
акцiонерiв. 

1) загальні збори акціонерів 
Особи, які мають право брати 
участь у загальних зборах, мають 
можливість отримувати додаткову 
інформацію достатню, щоб 
сформувати поінформовану думку 
щодо всіх питань, які 
розглядатимуться під час загальних 
зборів не менше, ніж за 30 днів до 
дати їх проведення 

так Порядок отримання iнформацiї 
передбачено статутом товариства, 
положенням про загальнi збори 
акцiонерiв та положенням про 
корпоративного секретаря Товариства. 

Біографічні дані про кандидатів до 
складу органів управління, у тому 
числі про освіту та професійний 
досвід, розкриваються одночасно із 

ні Персональнi данi осiб кандидатiв не 
оприлюднюються до моменту їх 
обрання. Пiсля обрання вони 
оприлюднюються в обсягах 
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повідомленням про проведення 
загальних зборів 

встановлених законодавством. 

Особи, які мають право брати 
участь у загальних зборах, мають 
можливість голосувати, а також 
отримувати матеріали, пов'язані із 
загальними зборами, дистанційно 
(за допомогою засобів електронного 
зв'язку тощо) 

так Порядок та можливiсть визначено 
положенням про загальнi збори, 
положенням про корпоративного 
секретаря. 

Керівник, фінансовий директор, 
більшість членів ради (більшість 
невиконавчих директорів ради 
директорів) і зовнішній аудитор 
беруть участь у річних загальних 
зборах 

так Вiдповiдно до чинного законодавства у 
загальних зборах акцiонерiв за 
запрошенням особи, яка скликає загальнi 
збори, також можуть брати участь iншi 
особи. 

Особи, які мають можливість брати 
участь у загальних зборах, мають 
можливість ставити усні запитання 
стосовно питань порядку денного і 
отримувати відповіді на них 

так Якщо спосiб проведення таких зборiв 
визначено як очнi або електроннi. 

Детальний регламент проведення 
загальних зборів визначено 
статутом та/або внутрішніми 
документами 

так Встановлено в статутi Товариства та 
Положеннi про загальнi збори 
акцiонерiв. 

Протокол та рішення загальних 
зборів (включаючи кількість 
голосів, поданих "за" та "проти" 
кожного рішення), а також відповіді 
на ключові запитання, що були 
порушені під час загальних зборів, 
розкриваються протягом 5 робочих 
днів з дати проведення загальних 
зборів 

так Протокол загальних зборiв на веб-сайтi 
емiтента розмiщується протягом 5 
робочих днiв з дати проведення 
загальних зборiв. 

Адреса вебсайту особи забезпечує 
надання всієї інформації, яка 
необхідна акціонерам для сприяння 
їх участі у загальних зборах та 
інформування про рішення, 
ухвалені під час загальних зборів 

так https://kyivproekt.com/cms/about_the_com
pany/info.html 
https://kyivproekt.com/cms/about_the_com
pany/meeting.html 

2) взаємодія з акціонерами 
Радою затверджено та розкрито 
політику взаємодії з акціонерами, 
яка визначає параметри 
взаємовідносин між особою та її 
акціонерами 

ні Така окрема полiтика у Товариствi 
вiдсутня. 

Створено відділ (функцію) з питань 
взаємодії з 
інвесторами/акціонерами, який 

ні Такий вiддiл у Товариствi вiдсутнiй. 



43 

 

відповідає на запити інвесторів та 
сприяє участі акціонерів в 
управлінні особою, а також 
забезпечує можливість для 
міноритарних акціонерів донести 
свої погляди до уваги ради 
3) поглинання 
Радою визначено принципи, як вона 
діятиме у разі пропозиції щодо 
поглинання, зокрема: 
а) не вчиняти дії щодо протидії 
поглинанню без відповідного 
рішення загальних зборів; 
б) надавати акціонерам 
збалансований аналіз недоліків і 
переваг будь-якої пропозиції щодо 
поглинання; 
в) загальні збори приймають 
остаточне рішення про схвалення 
або відхилення пропозицій щодо 
поглинання 

ні Такi принципи у товариствi вiдсутнi. 

4) інші стейкхолдери  
Радою затверджено та розкрито 
політику взаємодії зі 
стейкхолдерами, яка визначає 
параметри взаємовідносин між 
особою та її стейкхолдерами 

ні Така окрема полiтика у Товариствi 
вiдсутня. 

Особою визначено перелік своїх 
стейкхолдерів, зокрема і тих, з 
якими необхідно налагодити 
безпосередню взаємодію 

ні Такий перелiк не затверджувався. 

Особа розкриває звіт щодо аспектів 
взаємодії зі стейкхолдерами 

ні Такий звiт не формується i, вiдповiдно, 
не розкривається. 

3. Наглядова рада 
Члени наглядової ради не входять 
до складу наглядових рад у більш 
ніж 3 інших юридичних особах 

так Члени наглядової ради не входять до 
складу наглядових рад у бiльш нiж 3 
iнших юридичних особах 

Особа веде облік відвідування 
засідань наглядової ради та її 
комітетів 

так Особа веде облiк вiдвiдування засiдань 
наглядової ради  

Статут особи та/або її внутрішні 
документи визначають і пояснюють 
обов'язок членів наглядової ради 
сумлінно виконувати свої функції і 
дотримуватися принципу лояльності 
стосовно особи 

так Статут особи та/або її внутрiшнi 
документи визначають i пояснюють 
обов'язок членiв наглядової ради 
сумлiнно виконувати свої функцiї i 
дотримуватися принципу лояльностi 
стосовно Товариства 

Наглядовій раді та її членам 
забезпечена можливість доступу до 

так Наглядовiй радi та її членам забезпечена 
можливiсть доступу до будь-якої 



44 

 

будь-якої інформації, яка необхідна 
їй для ефективного виконання 
обов'язків 

iнформацiї, яка необхiдна їй для 
ефективного виконання обов'язкiв 

Наглядова рада регулярно оцінює 
результати діяльності особи та 
виконавчого органу відповідно до 
цілей особи 

так Наглядова рада регулярно оцiнює 
результати дiяльностi особи та 
виконавчого органу вiдповiдно до цiлей 
особи 

Статут особи та/або її внутрішні 
документи визначають, що 
наглядова рада не має права 
втручатися у поточне управління 
особою, у тому числі у питання, які 
належать до сфери відповідальності 
виконавчого органу, крім як у 
випадках надзвичайних обставин, 
які визначені належним чином 

так Статут Товариствата/або її внутрiшнi 
документи визначають, що наглядова 
рада не має права втручатися у поточне 
управлiння особою, у тому числi у 
питання, якi належать до сфери 
вiдповiдальностi виконавчого органу, 
крiм як у випадках надзвичайних 
обставин, якi визначенi належним чином 

Розмір і навички членів наглядової 
ради відповідають потребам особи, 
її розміру та ступеню складності її 
діяльності 

так Розмiр i навички членiв наглядової ради 
вiдповiдають потребам особи, її розмiру 
та ступеню складностi її дiяльностi 

Наглядовою радою визначені і 
регулярно переглядаються 
кваліфікаційні вимоги до кандидатів 
у члени наглядової ради 

ні Наглядова рада не визначалаi i не 
переглядала квалiфiкацiйнi вимоги до 
кандидатiв у члени наглядової ради 

Відбір та призначення членів 
наглядової ради відбувається на 
основі професійних якостей, 
досягнень і відповідності кандидатів 
конкретним критеріям, а також з 
урахуванням необхідності 
періодичного оновлення складу 

так Вiдбiр та призначення членiв наглядової 
ради вiдбувається на основi професiйних 
якостей, досягнень i вiдповiдностi 
кандидатiв конкретним критерiям, а 
також з урахуванням необхiдностi 
перiодичного оновлення складу 

В особі наявна формалізована 
процедура перевірки кандидатів у 
члени наглядової ради, яка зокрема 
включає перевірку добропорядності, 
наявності конфлікту інтересів, 
компетентності, навичок і досвіду 
кандидата 

ні В Товариствi не формалiзована 
процедура перевiрки кандидатiв у члени 
наглядової ради.  

Процедура відбору передбачає 
можливість залучення зовнішніх 
радників та/або процес відкритого 
пошуку 

так Процедура вiдбору передбачає 
можливiсть залучення зовнiшнiх 
радникiв та/або процес вiдкритого 
пошуку 

Наглядова рада розробляє плани 
наступництва для членів наглядової 
ради та виконавчого органу 

ні Наглядова рада не розробляє плани 
наступництва для членiв наглядової ради 
та виконавчого органу 
 

Наглядовою радою затверджено 
політику щодо різноманіття складу 

ні Наглядова рада не затверджувала  
полiтику щодо наглядової ради та 
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наглядової ради та виконавчого 
органу 

виконавчого органу 

Представники однієї зі статей 
становлять не менше 40 % від 
складу наглядової ради 

ні Представники однiєї зi статей становлять 
менше 40 % вiд складу наглядової ради 

Незалежні члени наглядової ради 
становлять не менше половини від її 
загального складу 

ні Незалежнi члени наглядової ради 
становлять менше половини вiд її 
загального складу 

Члени наглядової ради проходять 
вступний тренінг після їх обрання, 
який серед іншого покриває: 
а) обов'язки, функції і сфери 
відповідальності членів наглядової 
ради; 
б) незалежність, включаючи 
незалежність мислення; 
в) порядок роботи наглядової ради; 
г) питання відповідальності; 
ґ) питання стратегії особи; 
д) політики особи, включаючи 
питання етики, конфлікту інтересів 
та запобігання корупції; 
е) питання звітності та систем 
контролю, включаючи внутрішній 
та зовнішній аудит; 
є) роль комітетів наглядової ради 

ні Члени наглядової ради не проходять 
вступний тренiнг пiсля їх обрання, а 
займаються самостiйно 

Наглядова рада розробляє план 
навчання, який визначає, з яких 
питань необхідно пройти додаткове 
навчання її членам 

ні Не передбачено внутрiшнiми 
документами Товариства 

Голову наглядової ради обрано 
серед незалежних членів 

ні Голову наглядової ради обрано серед 
представникiв акцiонеiв 

Голові наглядової ради забезпечено 
можливість для комунікації з 
акціонерами, у тому числі 
мажоритарними 

так Головi наглядової ради забезпечено 
можливiсть для комунiкацiї з 
акцiонерами, у тому числi 
мажоритарними 

Функції голови наглядової ради 
визначаються у внутрішніх 
документах особи 

так Функцiї голови наглядової ради 
визначаються у внутрiшнiх документах 
особи 

Створена посада та призначено 
корпоративного секретаря 

так Посада корпоративного секретаря 
створена. Корпоративного секретаря  
призначено  

1) комітети наглядової ради 
Наглядовою радою створено 
комітети та затверджені внутрішні 
документи, які регулюють їх 
діяльність 

ні Наглядовою радою комiтети не 
створювались, внутрiшнi документи, якi 
регулюють їх дiяльнiсть не розроблялись 

Комітет з питань аудиту складається ні Наглядовою радою комiтети не 
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з незалежних членів наглядової 
ради, які мають знання у сфері 
фінансів, галузевий досвід та досвід 
з питань бухгалтерського обліку, 
аудиту, контролю та управлінням 
ризиками 

створювались, внутрiшнi документи, якi 
регулюють їх дiяльнiсть не розроблялись 

Члени комітету з питань аудиту не 
входять до складу інших комітетів 
наглядової ради 

ні Наглядовою радою комiтети не 
створювались, внутрiшнi документи, якi 
регулюють їх дiяльнiсть не розроблялись 

Комітет з призначень складається з 
незалежних членів наглядової ради, 
які мають знання в галузі 
управління людськими ресурсами і 
навичками пошуку професіоналів до 
складу наглядової ради і 
виконавчого органу 

ні Наглядовою радою комiтети не 
створювались, внутрiшнi документи, якi 
регулюють їх дiяльнiсть не розроблялись 

Комітет з питань винагороди 
складається з незалежних членів 
наглядової ради, які мають знання 
щодо практик визначення 
винагороди та заохочення до 
ефективного виконання обов'язків 

ні Наглядовою радою комiтети не 
створювались, внутрiшнi документи, якi 
регулюють їх дiяльнiсть не розроблялись 

Більшість комітету з питань ризиків 
становлять незалежні члени 

ні Наглядовою радою комiтети не 
створювались, внутрiшнi документи, якi 
регулюють їх дiяльнiсть не розроблялись 

4. Виконавчий орган 
Виконавчий орган розробляє 
стратегію особи, яка затверджується 
рішенням Наглядової ради 

так Директор розробляє стратегiю 
Товариства, яка затверджується 
рiшенням Наглядової ради  

Наглядова рада визначає ключові 
показники ефективності 
Виконавчому органу для 
відстеження прогресу у досягненні 
цілей особи 

так Наглядова рада визначає ключовi 
показники ефективностi Директора 

Виконавчий орган регулярно звітує 
Наглядовій раді про прогрес у 
впровадженні стратегії особи  

так Директор регулярно звiтує Наглядовiй 
радi про прогрес у впровадженнi 
стратегiї Товариства 

Виконавчий орган інформує голову 
Наглядової ради про будь-які значні 
події, які сталися в період між 
засіданнями Наглядової ради 

так Директор Товариства iнформує голову 
Наглядової ради про будь-якi значнi 
подiї, якi сталися в перiод мiж 
засiданнями Наглядової ради 

6. Винагорода 
Винагорода членів ради і 
виконавчого органу визначена на 
підставі та відповідає ринковим 
показникам у галузі для такого виду 
особи 

ні Директор отримує винагороду у виглядi 
заробiтної плати згiдно штатного 
розкладу та положень з оплати працi 
Товариства. 
Член Наглядової ради Товариства 
виконують свої функцiї та обов'язки на 
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безоплатнiй основi. 
Розмір винагороди для виконавчого 
органу пов'язаний з результатами 
діяльності особи 

ні Директор отримуює винагороду у 
виглядi заробатної плати згiдно штатного 
розкладу та положень з оплати працi 
Товариства. 

Винагорода членів ради 
(невиконавчих директорів) є 
фіксованою та не залежить від 
досягнення особою фінансових 
показників 

ні До компетенцiї директора належить 
вирiшення усiх питань, пов'язаних з 
управлiнням поточною дiяльнiстю 
Товариства, крiм питань, що належать до 
виключної компетенцiї Загальних зборiв 
акцiонерiв та Наглядової ради. 
Протягом 2023 року иректор самостiйно 
вирiшував всi питання, пов'язанi з 
керiвництвом поточною дiяльнiстю 
Товариства, а саме: 
1. Розробка та подання на 
затвердження Наглядової ради проектiв 
довгострокових планiв (програм) 
дiяльностi Товариства, програм 
фiнансово-господарської дiяльностi 
Товариства та бюджетiв на рiк та/або 
пiврiччя, квартал, мiсяць тощо, iнших 
документiв, пов'язаних з плануванням 
дiяльностi Товариства та забезпечення їх 
реалiзацiї. 2. Розробка та затвердження 
поточних фiнансово-господарських 
планiв i оперативних завдань товариства 
та забезпечення їх реалiзацiї. 3. 
Органiзацiя ведення бухгалтерського, 
податкового та iнших видiв облiку та 
звiтностi Товариства, складання та 
надання Наглядовiй радi квартальних та 
рiчних звiтiв Товариства до їх подання на 
розгляд Загальним зборам та/або 
оприлюднення. 4. Затвердження правил 
внутрiшнього трудового розпорядку 
Товариства, iнших нормативних 
документiв Товариства, що регулюють 
його виробничу, комерцiйну 
господарську, колективно-трудову 
(соцiальну) дiяльнiсть. 5. Прийняття 
рiшень про вчинення Товариством 
правочинiв у межах, встановлених 
чинним законодавством, статутом, а 
також забезпечення усiх умов, 
необхiдних для дотримання вимог 
законодавства та внутрiшнiх 
нормативних документiв Товариства при 
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прийняттi Загальними зборами та/або 
Наглядовою радою рiшень про вчинення 
Товариством значних правочинiв та 
правочинiв iз заiнтересованiстю. 6. 
Розробка та затвердження органiзацiйної 
структури, штатного розпису (розкладу) 
Товариства, посадових iнструкцiй та 
посадових окладiв (у межах 
затверджених бюджетiв Товариства) 
його працiвникiв. 7. Пiдбiр працiвникiв 
Товариства та укладення з ними 
трудових договорiв. 8. Укладення (у 
порядку та межах, визначених чинним 
законодавством, статутом та iншими 
внутрiшнiми нормативними 
документами Товариства) договорiв 
Товариства та органiзацiя їх виконання; 
укладення (у тому числi за необхiднiстю 
за погодженням з Наглядовою радою) та 
виконання колективного договору 
Товариства. 9. Представлення iнтересiв 
Товариства у судах, арбiтражi 
(третейському судi) та органах державної 
влади та управлiння; пiдписання та 
подання вiд iменi Товариства позовiв, 
скарг, заяв, клопотань тощо. 10. 
Забезпечення проведення аудиторської 
та спецiальних перевiрок дiяльностi 
Товариства у випадках та порядку, 
визначених чинним законодавстом та 
статутом чи на вимогу Наглядової ради. 
14. Виконання iнших повноважень, що 
передбаченi чинним законодавством, 
статутом та iншими нормативними 
документами Товариства. 
 

7. Розкриття інформації і прозорість 
В особі затверджена та 
оприлюднена політика щодо 
розкриття інформації, яка визначає 
інформацію, що її повинна 
розкривати особа 

ні Виконавчий директор отримуює 
винагороду у виглядi заробатної плати 
згiдно штатного розкладу та положень з 
оплати працi Товариства. 

Рада (невиконавчі директори ради 
директорів) здійснює нагляд за 
виконавчим органом (виконавчими 
директорами ради директорів) у 
підготовці фінансових звітів і 
забезпечуєскладання фінансових 

ні Наглядова рада здiйснює нагляд за 
Директором у пiдготовцi фiнансових 
звiтiв i забезпечує складання фiнансових 
звiтiв особи вiдповiдно до чинного 
законодавства та до Мiжнародних 
стандартiв фiнансової звiтностi 
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звітів особи відповідно до чинного 
законодавства та міжнародних 
стандартів фінансової звітності 
Адреса вебсайту особи містить 
окремий розділ, присвячений 
виключно питанням корпоративного 
управління 

так https://kyivproekt.com/cms/info_shareholde
rs_stakeholders/regular_info.html 

8. Система контролю і стандарти етики 
В особі створена система 
внутрішнього контролю, яка 
відповідає моделі концепції "трьох 
ліній захисту" 

ні В Товариствi не створена система 
внутрiшнього контролю, яка вiдповiдає 
моделi концепцiї "трьох лiнiй захисту" 

Рада (невиконавчі директори ради 
директорів) має механізми 
внутрішнього контролю особи, 
маючи змогу залучити 
внутрішнього аудитора та 
зовнішнього аудитора 

так Наглядова рада має механiзми 
внутрiшнього контролю Товариства, 
маючи змогу залучити внутрiшнього 
аудитора та зовнiшнього аудитора 

Функція комплаєнс та ризик-
менеджменту підзвітна раді 
(невиконавчим директорам ради 
директорів) 

ні  

В особі затверджено політику з 
питань управління ризиками 

ні Наглядова рада не затверджувала 
полiтику з питань управлiння ризиками  

В особі затверджено декларацію 
схильності до ризиків 

так Наглядова рада не затверджжувала 
декларацiю схильностi до ризикiв 

Рада (невиконавчі директори ради 
директорів) розглядає звіт щодо 
управління ризиками 

ні Наглядова рада не розглядає звiти щодо 
управлiння ризиками 

В особі затверджено та 
оприлюднено кодекс етики 

ні Товариство не затверджувало та не 
оприлюднювало кодекс етики 

В особі забезпечено можливість 
анонімно і безпечно повідомляти 
про неправомірну чи неетичну 
поведінку 

так В особi забезпечено можливiсть 
анонiмно i безпечно повiдомляти про 
неправомiрну чи неетичну поведiнку 

В особі затверджено та 
оприлюднено політику щодо 
запобігання корупції 

ні В Товариствi не розроблялась та не 
оприлюднювалась полiтика щодо 
запобiгання корупцiї. Товариство 
виконує законодавство України щодо 
запобiгання корупцiї.  

В особі затверджено та 
оприлюднено політику щодо 
конфлікту інтересів, яка покриває 
такі питання: 
a) конфлікту інтересів, запобігання і 
управління конфліктом інтересів; 
б) правочинів із заінтересованістю; 
в) інсайдерської торгівлі; та 

ні Товариство виконує законодавство 
України щодо конфлiкту iнтересiв, яка 
покриває такi питання: a) конфлiкту 
iнтересiв, запобiгання i управлiння 
конфлiктом iнтересiв; б) правочинiв iз 
заiнтересованiстю; в) iнсайдерської 
торгiвлi; та г) зловживання службовим 
становищем Товариство оприлюднює 
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г) зловживання службовим 
становищем 

iнформацiю щодо конфлiкту iнтересiв.  

9. Оцінка корпоративного управління 
В особі формалізована процедура 
щорічної самооцінки членів ради 

ні Процедура щорiчної самооцiнки членiв 
ради в Товариствi не формалiзована 

За результатами щорічної 
самооцінки членів ради 
розробляється план дій для 
підвищення ефективності роботи 
членів ради та практик 
корпоративного управління 

ні   За результатами щорiчної 
самооцiнки членiв ради план дiй для 
пiдвищення ефективностi роботи членiв 
ради та практик корпоративного 
управлiння не розробляється 

Кожні три роки проводиться 
комплексна оцінка системи 
корпоративного управління із 
залученням незалежного 
зовнішнього експерта 

ні Комплексна оцiнка системи 
корпоративного управлiння iз 
залученням незалежного зовнiшнього 
експерта не проводиться  

 
Частина 2. Інформація про загальні збори акціонерів (учасників) та загальний опис прийнятих на 
таких зборах рішень: 2 (2) 
Дата проведення 24.04.2023 
Спосіб проведення  очне голосування 

 електронне голосування 
X опитування (дистанційно) 

Суб'єкт скликання  
Питання порядку денного та прийняті рішення: 
                1. Звiт Наглядової ради Товариства за 2022 рiк та прийняття рiшення за результатами 
його розгляду. 
 Прийняте рiшення: Затвердити звiт Наглядової ради Товариства за 2022 рiк. 
                2. Звiт Директора Товариства за 2022 рiк та прийняття рiшення за результатами його 
розгляду. 
 Прийняте  рiшення:Затвердити звiт Директора Товариства за 2022 рiк. 
                3. Затвердження результатiв фiнансово-господарської дiяльностi (рiчної фiнансової 
звiтностi) Товариства за 2022 рiк. 
 Прийняте рiшення: Затвердити результати фiнансово-господарської дiяльностi (рiчну 
фiнансову звiтнiсть) Товариства за 2022 рiк. 
 4. Про розподiл прибутку Товариства за 2022 рiк. 
 Прийняте  рiшення: Чистий прибуток, отриманий Товариством у 2022 роцi, в розмiрi 33 
тис. грн. залишити нерозподiленим. 
 5. Про схвалення рiшення Наглядової ради про обрання аудитора Товариства. 
 Прийняте рiшення: Схвалити рiшення Наглядової ради про обрання  аудитором  для 
проведення  аудиту рiчної фiнансової звiтностi Товариства за 2022 рiк Товариства з 
обмеженою вiдповiдальнiстю "Iнтелект-сервiс" (iдентифiкацiйний код 30489017, включене до 
роздiлу "Суб'єкти аудиторської дiяльностi, якi мають право проводити обов'язковий аудит 
фiнансової звiтностi пiдприємств, що становлять суспiльний iнтерес" Реєстру аудиторiв та 
субєктiв аудиторської дiяльностi).  
             6. Про попереднє надання згоди на вчинення значних правочинiв. 
 Прийняте  рiшення: Попередньо надати згоду на вчинення протягом року з дати 
прийняття цього рiшення Товариством значних правочинiв щодо реконструкцiї майнового 
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комплексу - Будiвлi "Київпроект" пiд багатофункцiональний комплекс по вул. Богдана 
Хмельницького, 16-22, у Шевченкiвському районi м. Києва, що належить Товариству, в тому 
числi, але не обмежуючись цим, укладання договорiв, пов'язаних iз участю у будiвництвi, 
передачею функцiй замовника будiвництва, договори генерального пiдряду, субпiдряду, 
закупiвлi та на постачання, на виконання спецiалiзованих робiт, робiт з науково технiчного 
супроводу, створення проектної та проектно-кошторисної документацiї, та iншi договори, 
iнвестицiйних договорiв, договорiв про спiльну дiяльнiсть у будiвництвi, договорiв та 
правочинiв, укладення яких передбачено Законом України "Про фiнансово-кредитнi 
механiзми i управлiння майном при будiвництвi житла та операцiях з нерухомiстю", договорiв 
спрямованих на купiвлю/продаж об'єктiв нерухомого майна та майнових прав на такi об'єкти 
нерухомого майна (генеральнi угоди про фiнансування будiвництва, договори на органiзацiю 
та проведення електронних аукцiонiв з продажу майна, майнових прав, iнших товарiв, 
забезпечення укладення, обiгу та облiку деривативiв, форварднi контракти, аукцiоннi 
свiдоцтва про факт укладення форвардного контракту (деривативу), заявки на органiзацiю та 
проведення електронного аукцiону з продажу майна, майнових прав, iнших товарiв, 
забезпечення укладення, обiгу та облiку деривативiв, договори купiвлi-продажу форвардного 
контракту (деривативу), акти пред'явлення до виконання форвардного контракту, та iншi 
документи, що передбаченi внутрiшнiми положеннями органiзатора торгiвлi, договори 
купiвлi-продажу майнових прав, договори вiдступлення прав та обов'язкiв (замiну сторони), 
тощо), розподiл площ у об'єктах нерухомого майна, договорiв пов'язаних iз залученням 
iнвестицiй для здiйснення реконструкцiї будiвлi, направлених на отримання Товариством 
грошових коштiв (договори позики, кредитнi договори тощо), а також правочинiв по 
забезпеченню виконання Товариством своїх зобов'язань за укладеними договорами (договори 
позики, застави, поруки, iпотеки, кредитнi договори, тощо), договори купiвлi-продажу цiнних 
паперiв, договори вiдступлення прав вимоги, граничною сукупною вартiстю триста мiльйонiв 
гривень за цiною та на умовах визначених на власний розсуд директора Товариства. 
Надати дозвiл директору Товариства на передоручення вчинення (виконання) вiд iменi 
Товариства зазначених вище правочинiв, за умови одержання дозволу вiд Наглядової ради 
Товариства. 
7. Внесення змiн та доповнень до Статуту Товариства шляхом викладення його в новiй 
редакцiї. 
Прийняте  рiшення: Внести змiни та доповнення до Статуту Товариства, у зв'язку з його 
приведенням у вiдповiднiсть до чинного законодавства, шляхом викладення його в новiй 
редакцiї. Уповноважити Голову загальних зборiв пiдписати Статут в новiй редакцiї.  
8. Визнання такими, що втратили чиннiсть, внесення змiн та доповнень шляхом викладення в 
новiй редакцiї внутрiшнiх положень Товариства. 
Прийняте  рiшення:  
1. Визнати таким, що втратило чиннiсть Положення Товариства "Про Загальнi збори 
акцiонерiв". 
2. Внести змiни та доповнення до Положення Товариства "Про Наглядову раду", у зв'язку з 
його приведенням у вiдповiднiсть до чинного законодавства України, шляхом викладення в 
новiй редакцiї. 
9. Припинення повноважень членiв наглядової ради Товариства. 
Прийняте  рiшення: Припинити повноваження членiв наглядової ради Товариства Софiєва 
Сергiя Сергiйовича, Янiшевського Андрiя Вiкторовича та Маєвського Сергiя Васильовича.  
10. Обрання членiв наглядової ради Товариства. 
             Прийняте  рiшення: До складу Наглядової ради обранi  
1. Янiшевський Андрiй Вiкторович, представник акцiонера - ТОВ "Спецрентфiнанс". 
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2. Маєвський Сергiй Васильович, представник акцiонера - ТОВ "Спецрентфiнанс". 
3. Софiєв Сергiй Сергiйович, представник акцiонера - ТОВ "ДЖЕМП". 
11. Затвердження умов договорiв, що укладатимуться з членами Наглядової ради Товариства, 
встановлення розмiру їх винагороди, обрання особи, яка уповноважується на пiдписання 
договорiв (контрактiв) з членами Наглядової ради Товариства. 
Прийняте  рiшення: Затвердити наступнi умови цивiльно-правових договорiв, що 
укладатимуться з членами Наглядової ради: 
- Вiдносини мiж Товариством та Членом Наглядової ради регулюються чинним 
законодавством України, Статутом Товариства, Положенням про наглядову раду. Цей договiр 
не є трудовим договором. 
- Повноваження Члена Наглядової ради Товариства є дiйсними з моменту його обрання 
Загальними зборами Товариства. Цивiльно-правовий договiр з Членом Наглядової ради 
Товариства набирає чинностi з моменту його пiдписання Сторонами та дiє до припинення 
повноважень Члена Наглядової ради вiдповiдно до чинного законодавства України.  
- Встановити, що Член Наглядової ради Товариства виконує свої функцiї та обов'язки на 
безоплатнiй основi, таким чином цивiльно-правовий договiр, який укладається з Членом 
Наглядової ради Товариства, є безоплатним. 
Уповноважити Директора Товариства пiдписати вiд iменi Товариства цивiльно-правовi 
договори з Членами Наглядової ради. 
URL-адреса протоколу 
загальних зборів: 

https://kyivproekt.com/cms/about_the_company/meeting.html 

 
Дата проведення 06.11.2023 
Спосіб проведення  очне голосування 

 електронне голосування 
X опитування (дистанційно) 

Суб'єкт скликання  
Питання порядку денного та прийняті рішення: 
             1. Змiна типу Товариства. 
 Прийняте рiшення:  
             Змiнити тип Товариства з публiчного акцiонерного товариства на приватне акцiонерне 
товариство. 
 2. Змiна найменування Товариства. 
            Прийняте  рiшення: 
            Змiнити повне найменування Товариства українською мовою з "ПУБЛIЧНЕ 
АКЦIОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО "КИЇВПРОЕКТ" на "АКЦIОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО 
"КИЇВПРОЕКТ", скорочене найменування українською мовою - з "ПАТ "КИЇВПРОЕКТ" на 
"АТ "КИЇВПРОЕКТ". Змiнити повне найменування Товариства англiйською мовою з "PUBLIC 
JOINT-STOCK COMPANY "KYIVPROEKT"" на "JOINT-STOCK COMPANY 
"KYIVPROEKT"", скорочене найменування англiйською мовою - з "PJSC "KYIVPROEKT" на 
"JSC "KYIVPROEKT". 
              3. Внесення змiн до Статуту Товариства шляхом викладення його в новiй редакцiї. 
  Прийняте  рiшення: 
              Внести змiни до Статуту Товариства, у зв'язку iз змiною типу Товариства та його 
найменування, шляхом викладення його в новiй редакцiї. Уповноважити Голову загальних 
зборiв пiдписати Статут в новiй редакцiї. 
  4. Внесення змiн до положення Товариства "Про Наглядову раду" шляхом викладення 
його в новiй редакцiї. 
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  Прийняте  рiшення: 
              Внести змiни до положення Товариства "Про Наглядову раду" шляхом викладення 
його в новiй редакцiї. 
URL-адреса протоколу 
загальних зборів: 

https://kyivproekt.com/cms/about_the_company/meeting.html 

 
Частина 4. Рада 

Персональний склад ради та її комітетів 

Ім'я члена ради, строк 
повноважень у звітному 

періоді 
РНОКПП УНЗР 

Голова/ 
заступни
к голови 

ради 

 Голова / член комітету 
ради 

Назва 
комітету 

- 1 

Назва 
комітету 

- 2 

Назва 
комітету - 

3 
Софiєв Сергiй Сергiйоввич 

(голова Наглядової Ради 
впродовж звiтного року 

  X    

Маєвський Сергiй 
Васильович (Член 

Наглядової ради впродовж 
звiтного перiоду) 

      

Янiшевський Андрiй 
Вiкторович (Член Наглядової 

ради впродовж звiтного 
перiоду) 

      

 
Інформація про проведені засідання ради та загальний опис прийнятих рішень 

Кількість 
засідань ради у 
звітному періоді: 

12 

з них очних: 12 
з них заочних:  
Опис ключових 
рішень ради: 

1.      Прийняття рiшення про скликання та дистанцiйне проведення рiчних 
загальних зборiв акцiонерiв Товарис-тва (далi - Загальнi збори), визначення дати 
проведення Загальних зборiв. 
2.      Визначення дати складання перелiку акцiонерiв, якi мають бути повiдомленi 
про проведення Загальних зборiв та якi мають право на участь у Загальних зборах 
3.      Затвердження проекту порядку денного Загальних зборiв акцiонерiв 
Товариства та затвердження проектiв рiшень щодо кожного з питань, включених 
до проекту порядку денного. 
 4.      Призначення реєстрацiйної комiсiї Загальних збо-рiв акцiонерiв Товариства. 
5.      Призначення лiчильної комiсiї Загальних зборiв акцiонерiв Товариства. 
6.      Про затвердження повiдомлення про проведення Загальних зборiв, а також 
способу персонального повi-домлення акцiонерiв про проведення Загальних 
зборiв. 
7.      Обрання голови та секретаря рiчних загальних збо-рiв 
8. Призначення осiб, уповноважених взаємодiяти з Цент-ральним депозитарiєм 
при проведеннi рiчних загальних зборiв 
9.      Про звiт Наглядової ради за 2022 рiк. 
10. Про звiт директора  ПАТ "КИЇВПРОЕКТ" про фi-нансово-господарську 
дiяльнiсть за 2022 рiк. 
11. Про рiчну фiнансову звiтнiсть та консолiдовану фi-нансову звiтнiсть за 2022 
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рiк 
12. Про розкриття регулярної рiчної iнформацiї ПАТ "КИЇВПРОЕКТ"      (як 
емiтента цiнних паперiв)  за 2022 рiк. 
13. Затвердження порядку денного рiчних загальних збо-рiв акцiонерiв 
Товариства (далi - Загальнi збори). 
14. Затвердження форми i тексту єдиного бюлетеня для голосування (щодо iнших 
питань порядку денного, крiм обрання органiв товариства) на рiчних загальних 
зборах акцiонерiв Товариства. 
15. Затвердження форми i тексту єдиного бюлетеня для кумулятивного 
голосування на рiчних загальних зборах акцiонерiв Товариства. 
16. Про обрання голови Наглядової ради 
17.  Про перенесення строкiв введення в експлуатацiю 
18.  Прийняття рiшення про скликання та дистанцiйне проведення позачергових 
загальних зборiв акцiонерiв Товариства (далi - Загальнi збори), визначення дати 
про-ведення Загальних зборiв. 
19.      Визначення дати складання перелiку акцiонерiв, якi мають бути 
повiдомленi про проведення Загальних зборiв та якi мають право на участь у 
Загальних зборах. 
20.  Затвердження проекту порядку денного Загальних зборiв акцiонерiв 
Товариства, визначення взаємозв'язку мiж питаннями, включеними до проекту 
порядку денного 
21.      Призначення реєстрацiйної комiсiї Загальних збо-рiв акцiонерiв 
Товариства. 
22.      Призначення лiчильної комiсiї Загальних зборiв акцiонерiв Товариства 
23.      Про затвердження повiдомлення про проведення Загальних зборiв, а також 
способу персонального повi-домлення акцiонерiв про проведення Загальних 
зборiв. 
24.      Обрання голови та секретаря Загальних зборiв 
25. Призначення осiб, уповноважених взаємодiяти з Центральним депозитарiєм 
при проведеннi позачергових загальних зборiв 
26. Обрання Директора Товариства. 
27. Укладення  трудового договору (контракту) з дирек-тором Товариства. 
28. Затвердження  форми, умова термiну дiї контракту, встановлення розмiру 
оплати. 
29. Обрання особи, яка уповноважується на пiдписання контракту з директором 
Товариства. 
30. Про здiйснення дiй, пов'язаних з державною ре-єстрацiєю  змiн в усiх 
органах державної влади i управ-лiння, та надання вiдповiдних повноважень. 
31. Затвердження порядку денного позачергових загаль-них зборiв акцiонерiв 
Товариства (далi - Загальнi збори). 
32. Затвердження форми i тексту єдиного бюлетеня для голосування (щодо iнших 
питань порядку денного, крiм обрання органiв товариства) на позачергових  
загальних зборах акцiонерiв Товариства. 
33. Про вирiшення питання щодо можливостi укладання договору суборенди з АТ 
"Укргазбанк" 
34. Про обрання аудитора Товариства та визначення умов договору, що 
укладатиметься з ним, встановлення розмiру оплати його послуг. ТОВ "Iнтелект-
Сервiс" 
35. Обрання Корпоративного секретаря Товариства, встановлення строку його 
повноважень, затвердження умов трудового договору, що укладатиметься з ним, 
об-рання особи, уповноваженої на пiдписання трудового договору з 
Корпоративним секретарем 
36.Про затвердження Положення про корпоративного секретаря Товариства 
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37. Затвердження органiзацiйної структури 
 
Звіт ради 
1) оцiнка складу, структури та дiяльностi ради як колегiального органу (колективної придатностi ради) 
Наглядова рада з моменту обрання здiйснює свою дiяльнiсть в повному складi (три особи включно з 
Головою Наглядової ради). Наглядовою радою своєчасно розглядались та приймались всi питання, якi 
вiднесенi чинним законодавством України до її компетенцiї. 
2) оцiнка компетентностi та ефективностi кожного члена ради, включаючи iнформацiю про його 
дiяльнiсть як посадової особи iнших юридичних осiб або iншу дiяльнiсть - оплачувану i безоплатну 
Оцiнка компетентностi та ефективностi кожного члена  Наглядової ради. 
Софiєв Сергiй Сергiйович 
Освiта  
 Донецький нацiональний унiверситет (диплом бакалавра за спецiальнiстю "Право" - 2009 рiк); 
Донецький нацiональний унiверситет (диплом спецiалiста за спецiальнiстю "Правознавство" - 2010 рiк), 
Компетентнiсть та ефективнiсть (включаючи iнформацiю про дiяльнiсть як посадової особи iнших 
юридичних осiб або iншу дiяльнiсть - оплачувану i безоплатну)  Основне мiсце роботи: ТОВ 
"ФIРМА "РЕЗОН" - директор 
Незалежнiсть в прийняттi рiшень  
 Вiдсутнiй будь-який вплив з боку iнших осiб у процесi прийняття рiшень пiд час виконання 
обов'язкiв незалежного члена. 
Ефективнiсть:  
- кiлькiсть засiдань, в яких взяв участь 
 12 
-  пiдготовленiсть до засiдань (бали вiд 1 до 5)   
 4 
- ретельнiсть аналiзу звiтностi, наданої Викона-вчим органом (бали вiд 1 до 5) 
 4 
 
Янiшевський Андрiй Вiкторович  
Освiта  
 Академiя мунiципального управлiння, (Еконо-мiчний факультет. Ступень вищої освiти: бака-
лавр. Спецiальнiсть: Фiнанси, рiк закiнчення - 2012 рiк.); 
 Академiя мунiципального управлiння. Ступень вищої освiти: магiстр. Спецiальнiсть: Фiнанси и кредит, 
рiк закiнчення - 2013 рiк.); Таврiйський нацiональний унiверситет iменi В.I. Вернадсь-кого. Ступень 
вищої освiти: магiстр. Спецiаль-нiсть: Право, рiк закiнчення - 2018 рiк.)    
Компетентнiсть та ефективнiсть (включаючи iнформацiю про дiяльнiсть як посадової особи iнших 
юридичних осiб або iншу дiяльнiсть - оплачувану i безоплатну)  Основне мiсце роботи: ТОВ 
"Спецрентфiнанс" - директор 
Незалежнiсть в прийняттi рiшень  
 Вiдсутнiй будь-який вплив з боку iнших осiб у процесi прийняття рiшень пiд час виконання 
обов'язкiв незалежного члена. 
Ефективнiсть:  
- кiлькiсть засiдань, в яких взяв участь 
 12 
-  пiдготовленiсть до засiдань (бали вiд 1 до 5)   
 4 
- ретельнiсть аналiзу звiтностi, наданої Викона-вчим органом (бали вiд 1 до 5) 
 4 
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Маєвський Сергiй Васильович  
Освiта  
 Київський нацiональний економiчний унiверси-тет (отримав базову вищу освiту за напрямком 
пiдготовки "Право" та здобув квалiфiкацiю ба-калавра з права, рiк закiнчення - 2005рiк) 
Київський нацiональний економiчний унiверси-тет iм. Вадима Гетьмана (отримав повну вищу освiту за 
спецiальнiстю  "Правознавство" та здобу квалiфiкацiю магiстра права, рiк закiн-чення - 2008рiк) 
Компетентнiсть та ефективнiсть (включаючи iнформацiю про дiяльнiсть як посадової особи iнших 
юридичних осiб або iншу дiяльнiсть - оплачувану i безоплатну)  Основне мiсце роботи: ТОВ 
"СПЕЦБУДIН-ВЕСТ-17" начальник юридичного вiддiлу. 
Незалежнiсть в прийняттi рiшень  
 Вiдсутнiй будь-який вплив з боку iнших осiб у процесi прийняття рiшень пiд час виконання 
обов'язкiв незалежного члена. 
Ефективнiсть:  
- кiлькiсть засiдань, в яких взяв участь 
 12 
-  пiдготовленiсть до засiдань (бали вiд 1 до 5)   
 4 
- ретельнiсть аналiзу звiтностi, наданої Викона-вчим органом (бали вiд 1 до 5) 
 4 
Всi члени Наглядової Ради є компетентними та здiйснювали ефективну дiяльнiсть як посадовi особи 
Товариства. 
 
3) оцiнка незалежностi кожного з незалежних членiв ради 
У складi Наглядової ради немає незалежних директорiв. 
4) оцiнка компетентностi та ефективностi кожного з комiтетiв ради, їхнi функцiональнi повноваження. 
При цьому, комiтет ради з питань аудиту окремо має зазначати iнформацiю про свої висновки щодо 
незалежностi проведеного зовнiшнього аудиту особи, зокрема незалежностi аудитора (аудиторської 
фiрми) 
У складi Наглядової ради не створювались комiтети 
5) Оцiнка виконання радою поставлених цiлей особи. У межах цього пункту зазначається iнформацiя 
щодо впливу рiшень, прийнятих радою протягом звiтного перiоду, з метою забезпечення досягнення 
поставлених перед особою стратегiчних цiлей. При цьому iнформацiя щодо стратегiчних цiлей особи 
має мiстити загальний опис таких стратегiчних цiлей i не потребує розкриття iнформацiї (показникiв), 
що, згiдно з внутрiшнiми документами особи належить до iнформацiї з обмеженим доступом 
(конфiденцiйної iнформацiї та комерцiйної таємницi); 
Своєчасне прийняття Наглядовою всiх рiшень, якi вiдносяться до її компетенцiї, сприяло досягненню 
цiлей товариства, а саме - проведення реконструкцiї будiвлi з метою одержання прибутку в iнтересах 
акцiонерiв Товариства, зростання активiв та ринкової вартостi акцiй Товариства. 
6) iнформацiя про внутрiшню структуру ради, процедури, що застосовуються при прийняттi нею 
рiшень, включаючи зазначення того, яким чином дiяльнiсть ради зумовила змiни у фiнансово-
господарськiй дiяльностi особи 
До складу Наглядової ради Товариства входять 3 (три) особи, в тому числi Голова Наглядової ради. 
Прийняття рiшень Наглядовою радою вiдбувається iз дотриманням всiх встановлених процедур. 
Своєчаснiсть прийняття рiшень Наглядовою радою Товариства сприяло позитивним змiнам в 
фiнансово-господарськiй дiяльностi Товариства.  
            У звiтному перiодi Наглядова Рада Товариства здiйснювала повноваження в межах компетенцiї, 
визначеної Статутом Товариства, Положенням про Наглядову Раду Товариства, ке-руючись вимогами 
чинного законодавства України. 
З метою належного виконання своїх обов'язкiв, Наглядова рада протягом 2023 року провела 12 засiдань,  
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на яких було розглянуто 37 питань, вiднесених дiючим законодавством, Статутом То-вариства та 
Положенням про Наглядову раду ПАТ  "Київпроект" до її компетенцiї.  
На засiдання Наглядової Ради запрошувались та були присутнiми Директор Товариства, iншi 
працiвники Товариства. 
Рiшення на засiданнях приймалися шляхом голосування. Протягом звiтного перiоду жодного рiшення 
Наглядової ради не було оскаржено, визнано помилковим або таким, що не вiдповiдає чинному 
законодавству України, Статуту та внутрiшнiм документам Товариства. Всi прийнятi рiшення 
оформлювалися  протоколами засiдання, якi своєчасно надавалися для виконання вико-навчому органу 
Товариства. 
Кожен акцiонер Товариства має право ознайомитися з протоколами Наглядової ради, звер-нувшись з 
вiдповiдною заявою на iм'я Голови Наглядової ради в термiн i в порядку визначеному чинним 
законодавством та статутними документами Товариства. 
За звiтний перiод до Наглядової ради не надходило, жодних скарг, претензiй, запитiв з приводу роботи 
виконавчого органу Товариства або Наглядової ради. 
Наглядова Рада будує свою роботу на принципах безперервного обмiну iнформацiєю з мене-джментом 
Товариства у перiод мiж засiданнями. 
Встановленi законом цiлi Наглядової Ради в межах, визначених Статутом Товариства, вико-нанi. 
  

Інформація про одноосібний виконавчий орган та загальний опис прийнятих рішень 
Ім'я керівника, термін 
повноважень у звітному періоді 

Гуцало Павло Сергiйович  Термiн повноважень - впродовж 
звiтного року 

РНОКПП  
УНЗР  
Опис ключових рішень керівника Ключовi рiшення керiвника приймалися в межах, встановлених 

Статутом Товариства. 
Протягом 2023 року директор самостiйно вирiшував всi питання, 
пов'язанi з керiвництвом поточною дiяльнiстю Товариства, а саме: 
1. Розробка та подання на затвердження Наглядової ради 
проектiв довгострокових планiв (програм) дiяльностi Товариства, 
програм фiнансово-господарської дiяльностi Товариства та 
бюджетiв на рiк та/або пiврiччя, квартал, мiсяць тощо, iнших 
документiв, пов'язаних з плануванням дiяльностi Товариства та 
забезпечення їх реалiзацiї. 2. Розробка та затвердження поточних 
фiнансово-господарських планiв i оперативних завдань 
товариства та забезпечення їх реалiзацiї. 3. Органiзацiя ведення 
бухгалтерського, податкового та iнших видiв облiку та звiтностi 
Товариства, складання та надання Наглядовiй радi квартальних та 
рiчних звiтiв Товариства до їх подання на розгляд Загальним 
зборам та/або оприлюднення. 4. Затвердження правил 
внутрiшнього трудового розпорядку Товариства, iнших 
нормативних документiв Товариства, що регулюють його 
виробничу, комерцiйну господарську, колективно-трудову 
(соцiальну) дiяльнiсть. 5. Прийняття рiшень про вчинення 
Товариством правочинiв у межах, встановлених чинним 
законодавством, статутом, а також забезпечення усiх умов, 
необхiдних для дотримання вимог законодавства та внутрiшнiх 
нормативних документiв Товариства при прийняттi Загальними 
зборами та/або Наглядовою радою рiшень про вчинення 
Товариством значних правочинiв та правочинiв iз 
заiнтересованiстю. 6. Розробка та затвердження органiзацiйної 
структури, штатного розпису (розкладу) Товариства, посадових 
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iнструкцiй та посадових окладiв (у межах затверджених бюджетiв 
Товариства) його працiвникiв. 7. Пiдбiр працiвникiв Товариства та 
укладення з ними трудових договорiв. 8. Укладення (у порядку та 
межах, визначених чинним законодавством, статутом та iншими 
внутрiшнiми нормативними документами Товариства) договорiв 
Товариства та органiзацiя їх виконання; укладення (у тому числi 
за необхiднiстю за погодженням з Наглядовою радою) та 
виконання колективного договору Товариства. 9. Представлення 
iнтересiв Товариства у судах, арбiтражi (третейському судi) та 
органах державної влади та управлiння; пiдписання та подання вiд 
iменi Товариства позовiв, скарг, заяв, клопотань тощо. 10. 
Забезпечення проведення аудиторської та спецiальних перевiрок 
дiяльностi Товариства у випадках та порядку, визначених чинним 
законодавстом та статутом чи на вимогу Наглядової ради. 11. 
Виконання iнших повноважень, що передбаченi чинним 
законодавством, статутом та iншими нормативними документами 
Товариства. 
 

Ім'я заступника(ів) керівника, 
термін повноважень у звітному 
періоді 

Єгорова Свiтлана Iванiвна - перший заступник директора. 
Термiн повноважень - впродовж звiтного року 

РНОКПП  
УНЗР  
Сфера відповідальності 
заступника керівника 

Фiнансово-економiчна дiяльнiсть Товариства 

Ім'я та посада особи, яка 
виконувала обов'язки керівника 
у звітному періоді, період 
протягом якого особа 
здійснювала виконання 
обов'язків керівника 

 

РНОКПП  
УНЗР  

 
Звіт виконавчого органу 
1) оцiнка складу, структури та дiяльностi виконавчого органу 
Товариством здiйснює управлiння одноосiбний виконавчий орган - директор.  
 
2) оцiнка компетентностi та ефективностi керiвника та заступникiв керiвника / голови та членiв 
колегiального виконавчого органу, включаючи iнформацiю про його дiяльнiсть як посадової особи 
iнших юридичних осiб або iншу дiяльнiсть - оплачувану i безоплатну 
Директор ефективно виконує покладенi на нього функцiї протягом бiльше 3 рокiв, користується довiрою 
акцiонерiв Товариства, Наглядової ради. Компетентнiсть та ефективнiсть директора достатнi для 
ефективного керiвництва поточною дiяльнiстю Товариства та прийняття вiдповiдних рiшень.  
 
3) оцiнка виконання виконавчим органом поставлених цiлей особи 
Дiяльнiсть виконавчого органу Товариства здiйснювалася на пiдставi та вiдповiдно до повноважень, 
встановлених Статутом та Положенням про виконавчий орган Товариства. Протягом 2023 року 
Товариство 'здiйснювало комплекс заходiв, пов'язаних з реконструкцiєю нежитлового будинку 
"Київпроект" по вул. Богдана Хмельницького, буд. 16-22  пiд  багатофункцiональний комплекс.  
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Реалiзацiя вищезазначених напрямiв дiяльностi дозволить отримати достатнiй прибуток для задоволення 
потреб Товариства, його працiвникiв, акцiонерiв, забезпечить сталий виробничий процес та соцiальну 
стабiльнiсть у колективi.  
Рiшення та дiї, якi б шкодили iнтересам акцiонерiв, виконавчим органом не приймалися та не 
вчинялися. Робота директора вiдповiдає метi та напрямкам дiяльностi Товариства i положенням його 
установчих документiв.  
 
4) iнформацiя про те, яким чином дiяльнiсть виконавчого органу зумовила змiни у фiнансово-
господарськiй дiяльностi особи 
. Своєчасне прийняття виконавчим органом всiх рiшень, якi вiдносяться до його компетенцiї сприяло 
досягненню цiлей Товариства, а саме одержання прибутку в iнтересах акцiонерiв Товариства, зростання 
активiв та ринкової вартостi акцiй Товариства. 
 
1. Звiт про фiнансовi результати за 2023 р. 
1.1. Основнi фiнансовi показники  
Дохiд вiд реалiзацiї продукцiї (товарiв, робiт, послуг) має таку динамiку  протягом останнiх п'яти рокiв: 
 

Показники, тис. 
грн. 2019 2020 2021 2022 2023 % до  

2022 р. 
% до  

2019 р. 
Дохід від реалізації 
продукції, робіт, 
послуг) 

50 920 32 416 7 800 1 727 1 634 94,61% 3,21% 

Дохід від оренди 
майна 49 285 31 601 7 746 1 656 1 572 94,93% 3,19% 

оренда приміщень 43 769 28 452 5 625 1 656 1 572 94,93% 3,59% 
оренда павільйонів 1 587 181           
експлуатаційні 
послуги  2 066 1 972 1 830         

оренда обладнання 77 41 10         
оренда спортзалу 1 033 696 211         
оренда актового 
залу 754 259 70         

Дохід від 
проектних робіт 1 281 681           

Дохід від послуг 
архіву 141 13 32 71 62 87,32% 43,97% 

Інші послуги 213 121 22         
Продаж товарів               
EBIDTA 2 451 2 825 679 469 203 43,28% 8,28% 
Чистий прибуток 1 728 1 726 49 336 134 39,88% 7,75% 
Сума активів 45 952 43 639 139 995 172 779 227 073 131,42% 494,15% 

 
 

Витрати  2023 р. 2022 р. 

Собівартість реалізованих послуг:     
Матеріальні витрати     
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Комунальні послуги 13   
Витрати на оплату праці 136 162 
Нарахування на заробітну плату 30 38 
Амортизація     
Податки 500 65 
Витрати на ремонт приміщень та обладнання     
Витрати на утримання будинку 13 26 
Інші 15 24 
Всього 707 315 
Собівартість реалізованих товарів     
Всього собівартість реалізованої продукції 
(товарів, робіт, послуг) 707 315 

 
 
Витрати  2023 р.  2022 р. 
Адміністративні витрати:     
Витрати на канцтовари та інші офісні ТМЦ 4 16 
Витрати на оплату праці 174 254 
Відрахування на соціальні заходи 38 56 
Амортизація  31 52 
Податки 8 8 

Витрати на утримання адміністративних приміщень     

Витрати на утримання транспорту     
Витрати на ремонт та технічне обслуговування 
загальногосподарського обладнання   2 

Професійні послуги та інформаційно-консультаційні 
послуги 420 227 

Зв'язок 3 13 
Послуги банків 28 26 
Інші послуги   6 
Всього 706 660 
 
Витрати 2023 р. 2022 р. 
Інші операційні витрати     
Собівартість реалізованих оборотних активів 589   
Комунальні витрати    13 
Створення резерву під знецінення дебіторської 
заборгованості   273 

Штрафи, пені, неустойки 3   
Відрахування до профспілкового комітету 10 13 
Витрати на оплату лікарняних за рахунок 
підприємсва 13   

Списання ПДВ 64 131 
Благодійна допомога   821 
Вихідна допомога     
Податки 23   
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Інші     
Всього 702 1 251 
 
Витрати  2023 р.  2022 р. 
Фінансові витрати     
Відсоткові витрати (амортизація дисконту)  9 7 
 
Витрати  2023 р.  2022 р. 
Інші витрати     
Списання необоротних активів 167 92 
Інші     
Всього 167 92 
 
Дохiд вiд реалiзацiї продукцiї  (товарiв, робiт, послуг)  у 2023 роцi склав 1634.0 тис. грн. (1727,0 тис. 
грн.  за 2022 рiк). 
Iншi операцiйнi доходи  склали  703,0 тис. грн., в т. ч. : 
" Дохiд вiд реалiзацiї оборотних активiв  - 681,0 тис. грн. 
" Дохiд вiд вiдшкодування орендарями комунальних послуг  - 13,0 тис. грн. 
" Дохiд вiд припинення договору оренди -  235,0 тис. грн. 
" Дохiд вiд процентiв на залишок коштiв на рахунках - 2,0 тис. грн. 
" Iншi доходи - 7,0 тис. грн. 
Основним напрямком фiнансово-господарської дiяльностi в 2023 роцi було  проведення реконструкцiї  
нежитлового будинку АТ "КИЇВПРОЕКТ", що є власнiстю Товариства та знаходиться по вул. Богдана 
Хмельницького, буд. 16-22 у Шевченкiвському р-нi м. Києва, пiд сучасний багатофункцiональний 
комплекс". 
Чистий фiнансовий результат склав 134,0 тис. грн.  за  2023 р., в 2022 р.  одержано прибуток 336,0 тис. 
грн. 
Зменшення доходу вiд основного виду дiяльностi спричинено початком реконструкцiї будiвлi з 
01.04.2021 р. 
 
2. Звiт про фiнансовий стан  (баланс) на 31.12.2023 р. 
      2.1. Валюта балансу станом на 31.12.2023 р. становить 227 073  тис. грн., збiльшилась за 2023 рiк на 
54 294 тис. грн. 
2.2. Основнi засоби 
В загальнiй структурi балансу основнi засоби складають 18 015,0 тис. грн., що становить  8% вiд всiх 
активiв. Капiтальнi iнвестицiї складають 136 290,0 тис. грн. , що становить  40% вiд всiх активiв. 
Збiльшення   балансової вартостi капiтальних iнвестицiй пов'язано з капiтальними iнвестицiями в 
реконструкцiю нежитлового будинку "Київпроект" по вул. Богдана Хмельницького, буд. 16-22  пiд  
багатофункцiональний комплекс. 
Основнi засоби товариства станом на 31.12.2023 року мають наступну структуру: 

  Первісна 
вартість Знос Залишкова 

вартість 
Будинки та споруди 29 726 13 213 16 513 
Машини та обладнання 1 949 1 657 292 
Транспортні засоби 743 712 31 
Інструменти, прилади, 
інвентар 764 705 59 

Інші основні засоби 4 417 2 398 2 019 



62 

 

Інші необоротні малоцінні 
активи 64 64 0 

Капітальні інвестиції 136 290 0 136 290 
  173 953 18 749 155 204 

 
2.3. Виробничi запаси та незавершене виробництво 
Станом на 31.12.2023 року запаси Товариства становлять 3 995.0 тис. грн. i складаються з: 
- Виробничi запаси - 357,0 тис. грн.; 
- Незавершене виробництво - 3 638,0 тис. грн.; 
2.4. Дебiторська заборгованiсть     
Станом на 31.12.2023 року дебiторська заборгованiсть має наступну структуру: 

Найменування показника структури поточної 
дебіторської заборгованості 

Станом на 
31.12.2023 
р. 

Станом 
на 
01.01.2023 
р. 

Дебіторська заборгованість за товари, роботи, 
послуги 

3 334 3 289 

Резерв під знецінення (резерв очікуваних кредитних 
збитків)          (248)          (248) 

Балансова вартість дебіторської заборгованості за 
товари, роботи, послуги 

3 086 3 041 

в т.ч. заборгованість зв’язаних сторін     
Дебіторська заборгованість за виданими авансами за 
роботи, послуги (субпідряд) 

598 598 

Дебіторська заборгованість за виданими авансами за 
роботи, послуги 

125 126 

Витрати майбутніх періодів 55 44 

Дебіторська заборгованість за виданими авансами за 
роботи та послуги з реконструкції будівлі 

29 663 22 642 

Дебіторська заборгованість за виданими авансами за 
ТМЦ 

9 1 

Податковий кредит (відстрочений ПДВ)      (5 034)       (3 854) 
 Балансова вартість дебіторської заборгованості за 
виданими авансами    25 416       19 557  

Розрахунки з податку на додану вартість 24 036 16 559 
Податок на прибуток                                              
Екологiчний податок                                          1 1 
Військовий збір 1   
ПДФО 8 6 
Орендна плата за землю до сплати 125 1 298 
Податок на нерухоме майно до сплати 478 1 017 
Розрахунки за іншими податками   1 
Заборгованість за розрахунками з бюджетом 24 649 18 882 

Заборгованість за розрахунками з нарахованих     
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доходів 

Заборгованість за розрахунками за фіндопомогою 8 029 4 000 
Заборгованість за розрахунками за претензіями 1 995 1 995 
Заборгованість за розрахунками з єдиного 
соціального внеску та з оплатою 

6   

Розрахунки за позиками     

Заборгованість за розрахунками з іншими дебіторами 5 6 

Резерв під знецінення     (2 099)      (2 099) 
Балансова вартість іншої поточної заборгованості 7 937 3 902 
в т.ч. заборгованість зв’язаних сторін     

 
Доля дебiторської заборгованостi    складає  38,0%.  
  
2.5. Довгостроковi зобов'язання з одержаних авансiв за нерухомiсть становлять 180 427,0 тис. грн. 
2.6.  Кредиторська заборгованiсть за роботи та послуги  становить 3 291,0 тис. грн. 
Кредиторська заборгованiсть з одержаних авансiв   становить  27,0 тис. грн. 
2.7. Власний капiтал     
Власний капiтал товариства має наступну структуру: 

Найменування показника 
структури капіталу 

Станом 
на 
31.12.202
3 р. 

Станом 
на 
31.12.202
2 р. 

Призначення та умови 
використання. 

Зареєстрований статутний  
капітал 12 215 12 215 

Зареєстрований  статутний 
капітал, згідно зі  Статутом 
товариства 

Капітал у дооцінках -26 136 -26 136 Дооцінка фінансових інвестицій 

Додатковий капітал 11 11 
Додатковий капітал від 
перепродажу раніше викуплених 
акцій 

Емісійний дохід - -   
Неоплачений капітал - -   
Вилучений капітал - -   
Резервний капітал 1 832 1 832  
Інші резерви     

Нерозподілений прибуток 53 393 53 259  

Всього 41 315 41 181   
 
Зареєстрований статутний капiтал АКЦIОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА "КИЇВПРОЕКТ" складає 12 214 
912,00 гривень. Статутний капiтал подiлений на 6 107 456 простих iменних акцiй номiнальною вартiстю 
2,00 грн. Протягом  2023 року розмiр статутного капiталу не змiнювався. 
Згiдно зi Статутом АТ "КИЇВПРОЕКТ", резервний капiтал формується шляхом щорiчних вiдрахувань в 
розмiрi не менше 5% чистого прибутку до отримання суми, що становить не менше 15% статутного 
капiталу товариства.  Станом на 31 грудня 2023 року резервний капiтал становить 1 832 тис. грн., що 
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складає 15 % вiд статутного капiталу АТ "КИЇВПРОЕКТ". Протягом  2023 року розмiр резервного 
капiталу не змiнювався. 
        2.8. Нерозподiлений прибуток збiльшився за рахунок одержаного прибутку  сумi 134,0 тис. грн. за   
2023 р. 
 
Частина 6. Інформація про корпоративного секретаря, а також звіт щодо результатів його 
діяльності 
Ім'я Казимиренко Карина Вячеславiвна 
РНОКПП  
УНЗР  
Документи, які регулюють 
діяльність корпоративного 
секретаря 

Положення про корпоративного секретаря 

Орган управління, який 
прийняв рішення про 
призначення корпоративного 
секретаря 

Наглядова рада 

Дата та номер рішення про 
призначення корпоративного 
секретаря 

11.12.2023 10 

Дата та номер рішення про 
затвердження звіту 
корпоративного секретаря за 
завітний період 

  

Основні положення звіту щодо 
результатів діяльності 
корпоративного секретаря за 
завітний період 

Звiт не надавався 

 
Частина 8. Інформація щодо осіб, які прямо або опосередковано є власниками значного пакета 
акцій особи 

Ім'я або повне найменування 
акціонера РНОКПП УНЗР Розмір значного 

пакета акцій 

Розмір пакета 
акцій, що 

знаходиться в 
прямому та 

(опосередкован
ому) володінні 

Товариство з обмеженою 
вiдповiдальнiстю 

"СПЕЦРЕНТФIНАНС 
  47,623 47,623 

Товариство з обмеженою 
вiдповiдальнiстю "ДЖЕМП"   47,235 47,235 

 
Частина 9. Інформація щодо будь-яких обмежень прав участі та голосування акціонерів 
(учасників) на загальних зборах особи 

Ім'я або повне найменування 
акціонера (учасника) права 
участі та/або голосування 

якого обмежено 

РНОКПП УНЗР Опис наявного обмеження 

Акцiонери згiдно з реєстром   Неголосуючi акцiї у кiлькостi 



65 

 

власникiв iменних цiнних 
паперiв 

243344 акцiй (власники цiнних 
паперiв, якi не уклали договору з 

депозитарною установою та право 
голосу яких  обмежено вiдповiдно 
до п.10 роздiлу VI Закону України 

"Про депозитарну систему 
України" ) 

 
Частина 11. Інформація про винагороду членів виконавчого органу та/або ради особи 
Орган управління Виконавчий орган 
Ім'я члена виконавчого 
органу/ради особи 

Гуцало Павло Сергiйович 

РНОКПП  
УНЗР  
Посада Директор 
Дата вступу на посаду 21.10.2020 
Розмір винагороди у 
національній або іноземній 
валюті, яку виплатили (мають 
виплатити) у звітному періоді 
та/або рішення про виплату 
якої прийнято у звітному 
періоді 

Виплатили: 216000 
Мають виплатити: 0 
Прийнято рішення про виплату: 0 

Форми виплати винагороди, 
яку виплатили та/або мають 
виплатити у звітному періоді 
та/або рішення про виплату 
якої прийнято у звітному 
періоді 

Виплатили:  
Мають виплатити:  
Прийнято рішення про виплату:  

Розмір фіксованої частини 
винагороди, яку виплатили 
та/або мають виплатити у 
звітному періоді та/або рішення 
про виплату якої прийнято у 
звітному періоді 

Виплатили: 216000 
Мають виплатити: 0 
Прийнято рішення про виплату: 0 

Розмір змінної частини 
винагороди, яку виплатили 
та/або мають виплатити у 
звітному періоді та/або рішення 
про виплату якої прийнято у 
звітному періоді 

Виплатили: 0 
Мають виплатити: 0 
Прийнято рішення про виплату: 0 

Критерії оцінки ефективності, 
за якими нараховували змінну 
частину винагороди 

Змiнна частина винагороди не виплачувалася  

Інформація про винагороду або 
ж компенсації, які мають бути 
виплачені у разі звільнення 

Виплати згiдно законодавства 

URL-адреса вебсайту особи, за Товариство не складало звiт про винагороду.  
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якою розміщено звіт про 
винагороду 

Співвідношення середнього розміру винагороди члена виконавчого органу/ради із середнім 
розміром винагороди працівників особи:122 
Орган управління Рада 
Ім'я члена виконавчого 
органу/ради особи 

Софiєв Сергiй Сергiйович 

РНОКПП  
УНЗР  
Посада Голова Нагядовлї ради 
Дата вступу на посаду 24.12.2020 
Розмір винагороди у 
національній або іноземній 
валюті, яку виплатили (мають 
виплатити) у звітному періоді 
та/або рішення про виплату 
якої прийнято у звітному 
періоді 

Виплатили: 0 
Мають виплатити: 0 
Прийнято рішення про виплату: 0 

Форми виплати винагороди, 
яку виплатили та/або мають 
виплатити у звітному періоді 
та/або рішення про виплату 
якої прийнято у звітному 
періоді 

Виплатили:  
Мають виплатити:  
Прийнято рішення про виплату:  

Розмір фіксованої частини 
винагороди, яку виплатили 
та/або мають виплатити у 
звітному періоді та/або рішення 
про виплату якої прийнято у 
звітному періоді 

Виплатили: 0 
Мають виплатити: 0 
Прийнято рішення про виплату: 0 

Розмір змінної частини 
винагороди, яку виплатили 
та/або мають виплатити у 
звітному періоді та/або рішення 
про виплату якої прийнято у 
звітному періоді 

Виплатили: 0 
Мають виплатити: 0 
Прийнято рішення про виплату: 0 

Критерії оцінки ефективності, 
за якими нараховували змінну 
частину винагороди 

 

Інформація про винагороду або 
ж компенсації, які мають бути 
виплачені у разі звільнення 

 

URL-адреса вебсайту особи, за 
якою розміщено звіт про 
винагороду 

 

Співвідношення середнього розміру винагороди члена виконавчого органу/ради із середнім 
розміром винагороди працівників особи: 
Орган управління Рада 
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Ім'я члена виконавчого 
органу/ради особи 

Маєвський Сергiй Васильович 

РНОКПП  
УНЗР  
Посада Член Наглядовох Ради 
Дата вступу на посаду 24.12.2020 
Розмір винагороди у 
національній або іноземній 
валюті, яку виплатили (мають 
виплатити) у звітному періоді 
та/або рішення про виплату 
якої прийнято у звітному 
періоді 

Виплатили: 0 
Мають виплатити: 0 
Прийнято рішення про виплату: 0 

Форми виплати винагороди, 
яку виплатили та/або мають 
виплатити у звітному періоді 
та/або рішення про виплату 
якої прийнято у звітному 
періоді 

Виплатили:  
Мають виплатити:  
Прийнято рішення про виплату:  

Розмір фіксованої частини 
винагороди, яку виплатили 
та/або мають виплатити у 
звітному періоді та/або рішення 
про виплату якої прийнято у 
звітному періоді 

Виплатили: 0 
Мають виплатити: 0 
Прийнято рішення про виплату: 0 

Розмір змінної частини 
винагороди, яку виплатили 
та/або мають виплатити у 
звітному періоді та/або рішення 
про виплату якої прийнято у 
звітному періоді 

Виплатили: 0 
Мають виплатити: 0 
Прийнято рішення про виплату: 0 

Критерії оцінки ефективності, 
за якими нараховували змінну 
частину винагороди 

 

Інформація про винагороду або 
ж компенсації, які мають бути 
виплачені у разі звільнення 

 

URL-адреса вебсайту особи, за 
якою розміщено звіт про 
винагороду 

 

Співвідношення середнього розміру винагороди члена виконавчого органу/ради із середнім 
розміром винагороди працівників особи: 
Орган управління Рада 
Ім'я члена виконавчого 
органу/ради особи 

Янiшевський Андрiй Вiкторович 

РНОКПП  
УНЗР  
Посада Член Наглядовох Ради 
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Дата вступу на посаду 24.12.2020 
Розмір винагороди у 
національній або іноземній 
валюті, яку виплатили (мають 
виплатити) у звітному періоді 
та/або рішення про виплату 
якої прийнято у звітному 
періоді 

Виплатили: 0 
Мають виплатити: 0 
Прийнято рішення про виплату: 0 

Форми виплати винагороди, 
яку виплатили та/або мають 
виплатити у звітному періоді 
та/або рішення про виплату 
якої прийнято у звітному 
періоді 

Виплатили:  
Мають виплатити:  
Прийнято рішення про виплату:  

Розмір фіксованої частини 
винагороди, яку виплатили 
та/або мають виплатити у 
звітному періоді та/або рішення 
про виплату якої прийнято у 
звітному періоді 

Виплатили: 0 
Мають виплатити: 0 
Прийнято рішення про виплату: 0 

Розмір змінної частини 
винагороди, яку виплатили 
та/або мають виплатити у 
звітному періоді та/або рішення 
про виплату якої прийнято у 
звітному періоді 

Виплатили: 0 
Мають виплатити: 0 
Прийнято рішення про виплату: 0 

Критерії оцінки ефективності, 
за якими нараховували змінну 
частину винагороди 

 

Інформація про винагороду або 
ж компенсації, які мають бути 
виплачені у разі звільнення 

 

URL-адреса вебсайту особи, за 
якою розміщено звіт про 
винагороду 

 

Співвідношення середнього розміру винагороди члена виконавчого органу/ради із середнім 
розміром винагороди працівників особи: 
 
Частина 14. Інформація від суб'єкта аудиторської діяльності з урахуванням вимог, передбачених 
пунктом 45 Положення 
Управлiнський персонал Замовника несе вiдповiдальнiсть за iнформацiю, яка включається до Звiту про 
корпоративне управлiння вiдповiдно до вимог частини 3 статтi 127 Закону України "Про ринки капiталу 
та  органiзованi товарнi ринки". 
Ми виконали процедури для отримання аудиторських доказiв щодо того, чи достовiрно, повно та 
вiдповiдно вiдображена iнформацiя, що зазначена у Звiтi про корпоративне управлiння, вимогам 
частини третьої статтi 127 "Звiт керiвництва" та не суперечить даним дiяльностi Товариства за звiтний 
перiод. 
На основi виконаних процедур та отриманих доказiв нiщо не привернуло нашої уваги, що б зму-сило 
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нас вважати, що  Акцiонерним товариством "КИЇВПРОЕКТ", не розкрито достовiрно, повно та 
вiдповiдно iнформацiю, зазначену в пунктах 5-9, яка включена до складу звiту про корпоративне 
управлiння, а також перевiрена iнформацiя зазначена в пунктах 1-4 Звiту керiвництва, вiдповiдно до 
вимог частини третьої статтi  127 "Звiт керiвництва" Закону України ""Про ринки капiталу та  
органiзованi товарнi ринки" №3480 -IV № 3480-IV вiд 23.02.2006р. Iнформацiя вiдповiдає даним 
дiяльностi Товариства за звiтний перiод. 
Наша думка щодо iнформацiї Звiту про корпоративне управлiння не поширюється на iншу iнфо-рмацiю 
Звiту керiвництва i ми не надаємо висновок з будь-яким рiвнем впевненостi щодо такої iнформацiї 
Якщо пiсля ознайомлення  з усiєю iнформацiєю, яка мiститься в роздiлах Регулярної рiчної iн-формацiї 
емiтента цiнних паперiв, ми дiйдемо до висновку, що в нiй iснує  суттєве викривлення, ми повiдомимо 
iнформацiю  про це питання, тим, кого надiлено найвищими повноваженнями, та, у разi потреби, 
доведемо до вiдома користувачiв фiнансової звiтностi. 
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3) інформація щодо наявності у емітента відносин з іноземними державами зони ризику 
Інформація щодо наявності в структурі власності емітента фізичних осіб, які мають громадянство іноземної держави зони ризику 

Ім'я Громадянство Країна та населений пункт місця 
проживання 

Кількість акцій 
товариства, що 

прямо чи 
опосередковано 
належать особі 

Степанова Олена Iванiвна Росiя вул.Барклая 7/1 157, Москва, 121096, Росiя 315 
Опис наявних у особи відносин контролю над емітентом 
Вiдсутнiй контроль над емiтентом 
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5. Перелік посилань на внут рішні документ и особи, що розміщені на вебсайт і особи 

№ 
з/п Назва внутрішнього документа 

Опис ключових питань, які 
регулюються внутрішнім 

документом 

URL-адреса вебсайту особи, 
за якою розміщено 

внутрішній документ 
1 2 3 4 

2 Положення про Наглядову 
раду 

Положення визначає правовий 
статус, склад та строк пов-
новажень, компетен-цiю, 
порядок форму-вання та 

органiзацiї роботи Наглядової 
ради, а також права, обов'язки 
та вiдповi-дальнiсть членiв На-

глядової ради. 

https://kyivproekt.com/cms/abo
ut_the_company/position.html 

1 Статут  https://kyivproekt.com/cms/char
ter.html 

3 Положення про загальнi збори  https://kyivproekt.com/cms/abo
ut_the_company/position.html 

 
VI. Список посилань на регульовану інформацію, яка була розкрита протягом звітного року 
2. Особлива інформація 

№ 
з/п 

Вид особливої 
інформації 

Дата 
розкриття 
інформації 

URL-адреси, за якими розміщена інформація, яка 
розкривалася протягом звітного року 

1 2 3 4 
1 Відомості про зміну 

складу посадових осіб 
емітента 

01.05.2023 https://kyivproekt.com/cms/about_the_company/ 
specially_info.html 

 
2 Відомості про 

прийняття рішення про 
попереднє надання 
згоди на вчинення 

значних правочинів 

01.05.2023 https://kyivproekt.com/cms/about_the_company/ 
specially_info.html 

 

3 Відомості про зміну 
складу посадових осіб 

емітента 

19.10.2023 https://kyivproekt.com/cms/about_the_company/ 
specially_info.html 

 
4 Відомості про зміну 

типу акціонерного 
товариства 

14.11.2023 https://kyivproekt.com/cms/about_the_company/ 
specially_info.html 

 
 
3. Інша інформація 

№ 
з/п Вид іншої інформації 

Дата 
розкриття 
інформації 

URL-адреси, за якими розміщена інформація, яка 
розкривалася протягом звітного року 

1 2 3 4 
1 Відомості про 

проведення загальних 
зборів 

20.03.2023 https://kyivproekt.com/cms/about_the_company/info.html 

2 Відомості про 
проведення загальних 

зборів 

03.10.2023 https://kyivproekt.com/cms/about_the_company/info.html 

 
 


